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TERVI ELOZMENYEK

Sarand kozség telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Tervezok
Betéti Tarsasag készitette (felelds tervezd: Koszeghy Abel okleveles telepiilésmérndk,
telepiilésrendezési szakértd). A modositassal kapcsolatos Onkormanyzati f6épitészi feladatokat

Gonda-Magyar Andrea foépitész latja el.

1. tablazat: 4 hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok

Telepiilésrendezési eszkoz Jovahagyo dontés

Telepiilésszerkezeti terv (leiras és tervlapok) 140/2018. (XI. 20.) 6nkormanyzati hatarozat
Helryi ¢épitési szabalyzat és szabalyozasi terv 16/2018. (XI. 20.) 6nkormanyzati rendelet
(HESZ)

Telepiilésképi rendelet (Tkr.) 22/2019. (XI. 5.) dnkormanyzati rendelet

A hatélyos teleptilésrendezési eszk6zok elfogadasuk 6ta tobb alkalommal modositasra keriiltek
(tobbek kozott a 15/2023. (VIIL. 28.) és a 19/2023. (XI. 15.) onkormanyzati rendelettel,
valamint a 2024. évi médositassal, amelynek nyoman a szabdalyozasi tervlapok ,,TRT 2024~
jelti szelvényei hatalyosak). A legutébbi modositas ota ujabb, részben 6nkormanyzati, részben
magankezdeményezésii modositasi igények meriiltek fel, amelyekrdl a Képviselo-testiilet az
alabbi dontésekben hatarozott:

- a 71/2026. (VIL 29.) KT hatarozat elhatarozta a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
harom beavatkozasi pontot érinté modositasat (,,Elokert és épitési vonal feliilvizsgalata”,
»Arany Janos utca”, ,Pacsirta utca”), elfogadta a tartalmat meghatdroz6 fOépitészi
feljegyzést, és megallapitotta, hogy 0j beépitésre szant teriilet nem jon létre;

- a78/2026. (VIII. 18.) KT hatarozat elfogadta a Sarand, 0105 hrsz-u ingatlanra késziilt
telepitési tanulmanytervet és a tartalmat meghatdrozo f6épitészi feljegyzést (a feljegyzés

a hatarozattal elfogadott eléterjesztés 2. sz. melléklete);

- a91/2026. (IX. 15.) KT hatarozat elhatdrozta a telepiilésrendezési eszk6zo6k mdodositasat
a 0105 hrsz-u telephelyi teriileten beliil tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében,
megallapitotta, hogy 1) beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, hogy a telepitési
tanulmanyterv partnerségi véleményeztetése soran vélemény, észrevétel nem érkezett, és
hogy a telepitési tanulmanyterv teljes egészében felhasznilhatdé a modositasi
dokumentacio elkészitése soran; a 78/2026. (VIIIL. 18.) hatarozattal elfogadott f6épitészi
feljegyzésben foglaltakat fenntartja;
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- a 92/2026. (IX. 15.) KT hatarozat alapjan az Onkormanyzat telepiilésrendezési
szerz6dést kot a Bold Agro Mezdgazdasagi Kft.-vel (4130 Derecske, Koztarsasag ut 114.)

mint célmegvalodsitoval.

A 71/2026. (VIL. 29.) hatarozattal elhatarozott harom beavatkozési pont koziil az ,,El6kert és
épitési vonal feliilvizsgalata” (Pet6fi Sandor utca - Legel0 utca - beltertileti hatar - Jokai Mor
utca altal hatarolt teriilet) a lefolytatott vizsgalat alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasat nem igényli, ezért az a jelen dokumentécioban nem szerepel. Az ,,Arany Janos
utca” beavatkozasi pont a jelen dokumentacié 2. modositasi pontja, a ,Pacsirta utca”
beavatkozasi pont a 3. mddositasi pontja.

A két dontéssorozattal meginditott modositasok tervezése és egyeztetése - a parhuzamos
eljarasok elkeriilése, az egyeztetésben részt vevok terheinek csokkentése, valamint a teriileti
mérleg és a teriiletrendezési megfelelés egységes kezelése érdekében - kozos
tervdokumentacidban, egy eljardsban torténik. A modositasi igények hiarom moddositasi
pontban, hdrom tervezési teriileten fogalmazhatok meg.

Az 1. modositasi ponthoz (0105 hrsz.) a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. §-a szerinti telepitési
tanulmanyterv késziilt (KdszeghyArt Bt., 2026. augusztus), amelyet az Onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre bocsatott (2026. augusztus 26. - szeptember 11., lakossagi forum:
2026. szeptember 4.). A Képviseld-testiilet a 91/2026. (IX. 15.) hatdrozataban megallapitotta,
hogy a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzédés megkotéséhez megfeleld, és
teljes egészében felhasznalhatd a modositasi dokumentacié elkészitése soran. Az 1. modositasi
pont célmegvaldsitdja a moddositas koltségeinek viselését telepiilésrendezési szerzédésben
vallalja. A 2. és 3. mddositasi pont onkormanyzati kezdeményezésii, beruhazashoz kdzvetlentil
nem kapcsolddik, ezért a foépitészi feljegyzés szerint telepitési tanulmanyterv készitése és

telepiilésrendezési szerz0dés megkotése nem sziikséges.

A modositas tartalma roviden

A tervezett valtoztatasok a telepiilésszerkezeti tervet (tervlap, teriileti mérleg), a helyi épitési
szabalyzat normaszovegét és 3. mellékletét (az eldkert értelmezése, lehatdroldsa, kotelezd
€pitési vonal), valamint a szabalyozasi tervet érintik. A modositas soran:

- az 1. mddositasi pontban a 0105 hrsz-1, ténylegesen évtizedek 6ta majorként hasznalt

ingatlan szabalyozasi vonaltél északra es® része ipari gazdasagi teriiletbdl (Gip)
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kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletbe (Kmg), a Gip-2 épitési ovezetbdl a Kmg-1
épitési Ovezetbe keriil (telepiilésszerkezeti szinten 21910,57 m?, szabalyozési szinten
20 604,20 m?); beépitésre szant teriiletrol beépitésre szant teriiletre torténd atsorolas, 1j

beépitésre szant terlilet nem keletkezik;

- a2.moédositasi pontban a 045/11, 045/16 és 154/16 hrsz-u utakhoz kapcsolodo, a 045/57,
045/58 és 045/59 hrsz-u ingatlanokat terheld, meg nem valosult utszélesités (Kou-2)
torlésre keriil, a felszabadul6 teriiletek a szomszédos Ma-2, illetve Eg dvezetbe keriilnek
(6266,89 m?); a telepiilésszerkezeti terven a nem szerkezeti jelentdségii kozlekedési
teriilet megsziinése miatt a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmg) 386,23 m?-rel

csokken;

- a 3. mddositasi pontban a 681/13 hrsz-u ingatlant teljes egészében lefedd, kozel 15 éve
meg nem valosult tervezett kozlekedési teriilet (Kou-2) torlésre keriil, az ingatlan a
szomszédos telkekkel azonos Lke-1 ¢épitési Ovezetbe keriil (220531 m?); a

telepiilésszerkezeti terv nem valtozik;

- a HESZ 6. §-a 0j (3) bekezdéssel egésziil ki a szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas
utan visszamarado telkek kezelésére, a HESZ 3. melléklete a 681/13 hrsz-u1 ingatlannal
kiegésziil.

Uj beépitésre szant teriilet, Gj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet nem keriil kijellésre;
zoldtertilet, erddtertilet, vizgazdalkodasi és természetkozeli teriilet nem sziinik meg, erddteriilet

381,05 m?-rel nd. A beépitésre szant teriiletek dsszkiterjedése 386,23 m>-rel (0,04 ha) csokken.

Az egyeztetési eljaras tipusa

A Korm. rendelet 60. § (6) bekezdése szerint az egyeztetési eljaras altalanos, egyszeriisitett
vagy rovid eljaras lehet. Mindkét f6épitészi feljegyzés a Korm. rendelet 68. §-a szerinti
egyszerisitett eljarast hatdrozza meg. Az egyszerisitett eljaras alkalmazhatosagat a Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdése hatdrozza meg:
,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszertisitett eljarasban torténd [...] b) modositasa esetén, ha [...] bb) nem tartozik az a) pont
aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az alabbi feltételek
egyiittesen teljesiilnek: 1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszakiinfrastruktura-féhalozat
nem valtozik, 2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és 3. nem torténik zold,

vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”
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2. tablazat: Az egyszeriisitett eljaras feltételeinek teljesiilése

Feltétel 1. méd. pont 2. mdd. pont 3. méd. pont
1. a miiszakiinfrastruktara- teljesiil - a tervezett teljesiil - a torolt teljesiil - a torolt 0t
féhalozat nem valtozik kozlekedési teriilet utszélesitések nem nem szerkezeti
(Ko6u-2) valtozatlan szerkezeti jelentdségli jelentéségii kiszolgalod
mezogazdasagi, ut
kiszolgald utakhoz
tartoznak
2. nem torténik 4 beépitésre | teljesiil - Gip teljestil - beépitésre szant | teljesiil - a Korm.
szant teriilet kijelolése (beépitésre szant) teriilet csokken (Kmg - rendelet 78/D. § (4)
helyett Kmg 386,23 m?) bekezdés c¢) pontja
(beépitésre szant) alapjdn nem mindsiil uj
kijelolésnek
3. nem sziinik meg zold-, teljestil teljestil - erddteriilet nd teljesiil
vizgazdalkodasi, erd6- és (+381,05 m?)
természetkozeli teriilet

A héarom feltétel mindharom modositasi pontban egyiittesen teljesiil, ezért a hd&rom modositasi
pont kdzos egyeztetése a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése szerinti egyszerisitett eljarasban
torténik. Az egyszertsitett eljarasban a véleményezési és zard szakaszra a Korm. rendelet 62-
67. §-at kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a véleményezési szakaszban csak a partner ad
véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon beliil; véleményeltérés
esetén a polgarmester 5 napon beliil egyeztetést kezdeményezhet; a zar6 szakaszban kotelezo
egyeztetd targyalast kell tartani, amelyre az allami f6épitész meghivja a Korm. rendelet 64. §
(1) bekezdése szerinti szerveket, és a zard szakmai véleményt az egyeztetd targyaldst kdvetd 5
napon beliil adja ki. A telepiilésterv csak az allami f6épitészi hatdskorében eljaré Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének birtokaban fogadhat6 el.

A 3. modositasi pont esetében a Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés c) pontja kifejezetten
rogziti, hogy a helyi épitési szabalyzat modositasa soran nem mindsiil 0j beépitésre szant tertilet
kijelolésének ,,a telepiilésszerkezetet meghataroz6 infrastruktiranak nem mindsiild kiszolgalod
ut, mezdgazdasagi ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csokkenése abban
az esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti terven é&brazolasra keriilt.” A 681/13 hrsz-u
ingatlanon kijelolt kozlekedési teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terven nem jelenik meg
onallé elemként (a teriilet ott kertvarosias lakoteriilet), a telepiilésszerkezetet meghatarozo
infrastruktira részét nem képezi, igy a megsziintetése és az ingatlan Lke-1 épitési dvezetbe
sorolasa a fenti rendelkezés alapjan nem 1 beépitésre szant teriilet kijeldlése. Ugyanezt a

Képviseld-testiilet a 71/2026. (VII. 29.) hatarozat 3) pontjaban megallapitotta.
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Kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A modositas az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés a) és b) pontja szerinti, a telepiilés egy részére késziild, kis
teriiletet érintd modositdsnak mindsiil, ezért a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességét a rendelet 4.
§-a szerinti eseti eldontésre irdnyuld eljarasban kell tisztazni. A Korm. rendelet 60. § (4)
bekezdése szerint ezt az eljarast az E-TER feliileten kiviil, elektronikus uton kell lefolytatni, és
az megeldzi a véleményezési szakaszt. Az onkormanyzat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szerveket keresi meg; a megkereséshez
a rendelet 4. § (3) bekezdése szerinti tdjékoztatast a kiilon levélben keriil megkiildésre. A
vélemények kialakitdsdra legfeljebb 15 napos hataridé A&llapithaté meg. A beérkezd
véleményeket a Képviseld-testiilettel ismertetni kell, a dontést indokolni sziikséges; a
vélemények és a dontés - rendelkezésre allasukat kovetden — a dokumentacidba keriilnek.

A tervezd allaspontja szerint a modositdsok varhaté kornyezeti hatdsa nem jelentds: az 1.
modositasi pont meglévd mezdgazdasagi telephely kialakult hasznélatat rendezi a beépitésre
szant teriilet novelése nélkiil, a 2. és 3. mddositasi pont pedig meg nem valosult, korlatozo
szabalyozasi elemeket torol, amelynek kornyezeti hatdsa kedvezd (a 2. modositasi pontban az
orszagos Okologiai halézat magteriiletén és nyilvantartott erddrészleten tervezett utszélesités

szlinik meg).

Partnerségi egyeztetés

Az egyszerusitett eljarads véleményezési szakaszaban a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a)
pontja szerint csak a partner ad véleményt. A partnerségi egyeztetés az E-TER digitalis
egyeztetd feliiletén, valamint a telepiilés partnerségi egyeztetési szabélyai szerint (lakossagi
forum, elektronikus véleményezés) torténik. A véleményezési szakaszt a Képviseld-testiiletnek
kell lezarnia; a meghozott dontés a tervdokumentacioba keriil annak rendelkezésre allasat

kovetbden.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Sarand kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi, harom moddositasi pontot €rintd
modositasa a Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése szerint a Korm. rendelet VII-IX. Fejezete
eljarasi szabalyainak betartasaval, a Régi R. tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
betartasaval [Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és c¢) pont], az 6nkormanyzati foépitész
tartalmat meghatarozo feljegyzéseinek figyelembevételével késziilt.

Kijelentem, hogy a tervezett modositaisok a magasabb rendii jogszabalyokban ¢és
terliletrendezési tervekben foglalt eldirasoknak - a dokumentacidban részletezettek szerint -

megfelelnek, a tervezésre a jogosultsdgom kiterjed.

Debrecen, 2026. oktober
| {
Készeghy Abel

okleveles telepiilésmérnok, telepiilésrendezési szakértd

TT 09-0655, SZTT 09-0655

A foépitészi feljegyzésekben meghatarozott tartalom teljesitése

Az Onkormanyzati f0¢pitész a Korm. rendelet 7. §-a alapjan, a telepiilésrendezési feladat
mértékére tekintettel két feljegyzésben hatarozta meg a megalapoz6 vizsgélat és az alatdmasztd
javaslat kotelezd tartalmi elemeit: a 0105 hrsz-u ingatlant €érinté beruhazashoz kapcsoloddan
(2026. augusztus 10., a 78/2026. (VIII. 18.) KT hatarozattal elfogadva), valamint a harom
onkormanyzati beavatkozasi ponthoz kapcsoloddan (2026. julius 27.,a 71/2026. (VIL 29.) KT
hatarozattal elfogadva). Mivel a modositdsi pontok egy dokumentacioban keriilnek
feldolgozasra, a két feljegyzés tartalmi elemei 6sszevontan teljesiilnek: az 1. modositasi pontra
a 0105 hrsz-ra vonatkozd, a 2. €s 3. modositasi pontra az 6nkormanyzati beavatkozasi pontokra
vonatkoz6 feljegyzés iranyad6. Az aldbbi tablazatok a meghatirozott tartalom és a

dokumentaci6 fejezeteinek megfeleltetését mutatjak be.

3. tablazat: A 0105 hrsz-ra vonatkozo foépitészi feljegyzés (2026. 08. 10.) szerinti tartalom teljesitése (1.

modositasi pont)

A feljegyzés szerinti tartalmi elem A dokumenticié fejezete

Megalapozo vizsgalat: a modositas teriiletének és »Modositasok ismertetése - 1. tervezési teriilet”;
kdrnyezetének bemutatasa, hatastertiletének »Alatamaszté munkarészek - Megalapozo
meghatarozasa vizsgalat (0sszefoglalo)”

KészeghyArt Bt. — 2026 — 11



SARAND KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI MODOSITASA (3 MODOSITASI PONT) -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A feljegyzés szerinti tartalmi elem

A dokumentacio fejezete

A teriiletrendezési tervekkel valod osszefliggések
vizsgalata

,»A valtozassal érintett teriiletek 0sszefoglaloja és
Osszefiiggései - teriiletrendezési tervekkel vald
Osszefiiggések”

Hatalyos fejlesztési dokumentumok bemutatasa

,»A valtozasok a hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidval vald 6sszhangja”; ,,Megalapozd
vizsgalat (6sszefoglalo)”

Hatalyban 1év0 telepiilésrendezési eszkdzok bemutatasa
- tertiletfelhasznalas, épitési dvezetek, dvezetek

,,Modositadsok ismertetése” (tervezési
teriiletenként hatalyos és tervezett allapot)

Kornyezeti allapot és jellemzdk, védelmi és korlatozo
elemek

,»Az 1. tervezési teriilet érintettsége”; ,,Védelmi és
korlatozo elemek”

Kozlekedési adottsagok; kozmiivesitésre vonatkozd
adottsagok

,Megalapozo vizsgalat (0sszefoglalo)”; ,,Szakagi
javaslatok - Kozlekedés, Kozmiivesités”
(tajékoztato jelleggel)

A vizsgalatok 6sszefoglalo értékelése

,Megalapozo vizsgalat (6sszefoglalo) - A
vizsgalatok dsszefoglald értékelése”

Téjrendezési munkarész - nem indokolt

Kornyezetalakitasi munkarész a szag-, por- s
zajhatasok figyelembevételével

,.Szakagi javaslatok - Koérnyezetalakitasi javaslat”

Kozlekedési, kozmii- és hirk6zlési munkarész - nem
indokolt

- (rovid tajékoztato a ,,Szakagi javaslatok™
fejezetben)

MTrT - a tervezett modositas és a hatalyos
terliletrendezési tervek kapcsolata

,leriletrendezési tervekkel vald dsszefliggések™
fejezet

1. Telepiilésrendezési javaslatok - javasolt
telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer
(beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek)

»lelepiilésrendezési javaslatok”

2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja és
Osszefliggései (telepiilésszerkezeti valtozasok,
terliletrendezési Osszefliggések)

,»A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja és
Osszefiiggései”

3. Szabalyozasi koncepcid

,»Szabalyozasi koncepcid”

4. Telepitési terv

,»,Modositasok ismertetése - Telepitési terv” (H-1
helyszinrajz)

4. tablazat: A 71/2026. (VII. 29.) KT hatarozattal elfogadott féépitészi feljegyzés szerinti tartalom teljesitése (2.

és 3. modositasi pont)

A feljegyzés szerinti tartalmi elem

A dokumentacio fejezete

Megalapoz6 vizsgalat: a modositas jellegébdl adodo
vizsgalat

,Modositasok ismertetése - 2. és 3. tervezési
terlilet” (lehatarolas, kialakult allapot, hatalyos
szabalyozas, €rintettseg); ,Megalapozd vizsgalat
(6sszefoglalo)”

1. A moédositas varhato kornyezeti hatasai

,»Szakagi javaslatok - Kornyezetalakitasi
javaslat”; ,, Kornyezeti vizsgalati megkeres6 levél
— kiilén dokumentum”

2. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang
bemutatasa

,,Tertiletrendezési tervekkel valo dsszefliggések™
fejezet

3. A telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd szabalyozasi
kérdések

A telepiilésképi rendelettel Ssszefliggd
szabalyozasi kérdések”

4. A szabalyozas altalanos elvei - telepiilésrendezési
javaslat, teriiletfelhasznalasi javaslat és szabalyozasi
koncepcid, javaslat a HESZ modositasara

,,Telepiilésrendezési javaslatok™; ,,Szabalyozasi
koncepcid”; ,,Jovahagyandd munkarészek”;
»Helyi épitési szabalyzat egységes szerkezetben”

Telepitési tanulmanyterv, telepiilésrendezési szerzédés -
nem sziikséges
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MODOSITASI PONTOK

1. modositasi pont: Sarand, kiilteriilet 0105 hrsz-u ingatlan szabéalyozasi vonaltdl északra esd
részének ipari gazdasagi teriiletbdl (Gip) kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi
terliletbe (Kmg), Gip-2 épitési 6vezetbdl Kmg-1 épitési dvezetbe torténd atsoroldsa a meglévo
majorsagi telephelyen tervezett 567 férdhelyes siildoneveld istallo elhelyezése érdekében. A
telepiilésszerkezeti terven valtozo teriilet 21 910,57 m? (a 0106 hrsz-u kozlekedési tertilet
708,92 m*-es részével), a szabalyozasi terven valtozé teriilet 20 604,20 m?. A moédositas Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar.

2. médositasi pont: A 045/11, 045/16 és 154/16 hrsz-u utakhoz kapcsolodo, a 045/57, 045/58
¢s 045/59 hrsz-0 ingatlanokat érint, meg nem valdsult tervezett Gtszélesités (Kou-2) torlése a
szabalyozasi tervbol; a felszabaduld 6 266,89 m? teriilet a szomszédos Ma-2, illetve Eg
Oovezetbe keriil. A telepiilésszerkezeti terven a megsziind nem szerkezeti jelentdségii
kozlekedési teriilet fele részének megfeleléen 381,05 m? kiilonleges mezdgazdasagi tizemi
tertilet (Kmg) gazdasagi erdéteriiletbe (Eg), 5,18 m? dltaldnos mezdgazdasagi teriiletbe (Ma/2)
kertil.

3. modositasi pont: A 681/13 hrsz-u ingatlant (Pacsirta utca 9.sz.) érint6, meg nem valdsult
tervezett kozut (Kou-2) torlése a szabalyozési tervbdl, az ingatlan Lke-1 épitési Gvezetbe
sorolasa (2205,31 m?), valamint a HESZ 3. mellékletének ezzel dsszefiiggd modositasa. A
telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

4. A helyi épitési szabalyzat szoveges médositasa: a HESZ 6. §-anak kiegészitése uj (3)
bekezdéssel a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet kialakitasa érdekében végzett
telekalakitas utdn visszamarado telkekre vonatkozdan (az 1. modositasi ponthoz kapcsoldddan,

altalanos érvénnyel).
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1. abra A tervezési teriiletek elhelyezkedése Sardand kozigazgatasi teriiletén
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MODOSITASOK ISMERTETESE

A modositasnak a Korm. rendelet eldirasai alapjan legaldbb egy telektombre kell kiterjednie.
A tervezési teriiletek lehataroldsa a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) szerinti telektomb fogalma alapjan tortént:
122, telektomb: valamennyi oldalrol kozteriilet, kozlekedési teriilet, kozforgalom eldl el nem
zart maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen
belteriileti hatarvonal adltal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli

korlatozas nélkiil;

5. tablazat: A tervezési teriiletek

Sor- A tervezési teriilet hatarai Erintett foldrészlet Teriilet (tomb /

szam ebbdl valtozik)

1. 0104/18 hrsz. maganut - 0104/1 hrsz. mezégazdasagi | 0105 (részben), 0106 | 2,28 ha / 2,19 ha
teriilet - 0107/1 hrsz. mezOgazdasagi teriilet - 0106 | (részben, csak  a | (TSZT), 2,06 ha
hrsz. kozlekedési teriilet - 075/15, 075/16, 075/47 | telepiilésszerkezeti (SZT)
hrsz. mezdgazdasagi teriiletek - 0101 hrsz. | terven)
kozlekedési tertilet

2. 044, 045/28, 045/30-045/34 hrsz. erdéteriiletek - | 045/57, 045/58, 045/59 | 9,68 ha / 0,63 ha
045/35, 045/19 hrsz. mezdgazdasagi teriiletek - | (részben) (SZT), 0,04 ha
045/5 hrsz. kozlekedési teriilet - meglévo belteriileti (TSZT)

hatar - 134/83 hrsz. (Pet6fi Sandor utca) - 045/8 hrsz.
- 134/44 hrsz. (Hunyadi utca) - 045/70, 045/69,
045/68 hrsz. kozlekedési teriiletek - 037/2 hrsz.
mezOgazdasagi teriilet

3. Mikepéres kozigazgatasi hatara (egyben meglévo | 681/13 2,44 ha / 0,22 ha
belteriileti hatar) - 681/20 hrsz. (Pacsirta utca) - (SZT)

681/102 hrsz. kozlekedési terillet - meglévd
belteriileti hatar

1. tervezési teriilet - a tervezett siildénevel6 helyszine (0105 hrsz.)

Lehatarolas és kialakult allapot

A tervezési teriilet a 0104/18 hrsz-0 maganut - 0104/1 hrsz-t mezégazdasagi teriilet - 0107/1
hrsz-u mezégazdasagi teriilet - 0106 hrsz-u kézlekedési teriilet - 075/15, 075/16 és 075/47 hrsz-
u mezdgazdasagi teriiletek - 0101 hrsz-0 kozlekedési teriilet altal hatarolt telektomb, amely
egyetlen foldrészletet, a 0105 hrsz-u ingatlant foglalja magéaban. A tomb a kozség kiilteriiletén,
a belteriilethatart6l mintegy 1,2 km-re nyugatra, a Hairomkuti-diil és a Testhalmok térségében,
nagy kiterjedésli, Osszefliggd szantoteriiletek kozott elhelyezkedd, hosszu ideje kialakult
majorsagi telephelyen taldlhato. Délnyugati iranyban, a kozlekedési teriileten tal helyezkednek
el a 075/52 és 075/53 hrsz-0, Kmg-1 épitési dvezetbe sorolt telephelyi teriiletek, amelyeken a

miikddo sertéstelep, illetve annak higtragyataroloi talalhatok.
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2. dabra Az 1. tervezési teriilet és kornyezetének légifelvétele a foldhivatali alaptérképi elemekkel
Az ingatlan hirom alrészletbdl all, Osszes terlilete 22822 m?. Ingatlan-nyilvantartasi

megnevezése kivett major és kivett ut, term6foldnek nem mindsiil, igy a fejlesztés term6fold
mas céli hasznositasat nem igényli.

6. tablazat: Az 1. tervezési teriilet ingatlan-nyilvantartasi adatai

Alrészlet Megnevezés Teriilet (m?) Hatalyos besorolas (TSZT / SZT)

0105/a kivett major 20604 | Gip / Gip-2 (a szabalyozasi vonaltdl északra)

0105/b kivett at 1123 | Gip, illetve Ma/1 (a kozlekedési teriilet
felez6vonalaig) / Kou-2

0105/c kivett major 1095 | Mé/1 / Ma-1 (a szabalyozasi vonaltol délre)

Osszesen Kkivett major és tut 22822

Az ingatlan tényleges hasznalata mezdgazdasagi lizemi telephely (major): a telek nyugati-
délnyugati részén gazdasagi, tarolo épliletek és melléképiiletek, keleti-délkeleti részén tovabbi
gazdasagi épliletek allnak (a helyszinrajz szerinti jelenlegi beépitett alapteriilet 1066,50 m?); a
telephelyen furt kat, 100 m3-es tliziviztarozo, transzformatorallomds, aknak és silok talalhatok.
A telek északi és keleti részén Osszefliggd fas-cserjés novényallomany, a telekhatarok mentén
fasorok ¢€s facsoportok vannak, amelyek a majort a szantoteriiletek feldl takarjak. A

kornyezetben lakoépiilet, tidiiloépiilet, oktatdsi, szocidlis vagy egészségiigyi rendeltetésii
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¢épiilet nem talalhato; a belteriilethatar mintegy 1,2 km-re, a legkdzelebbi lakoteriilet mintegy
1,6 km-re fekszik.

Telepiilésszerkezeti terv

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a 0105 hrsz- ingatlan szabalyozasi vonaltdl északra fekvd
részét ipari gazdasagi teriiletbe (Gip) sorolja, amelyet minden iranybdl 4altaldnos
mezdgazdasagi teriilet (Ma/1) vesz koriil. A Gip besorolds nem megvaldsult ipari hasznélatot
rogzit, hanem egy altalanosabb gazdasagi kategoriat rendelt a kialakult majorsagi telephelyhez;
ezt az ellentmondast Sarand Kozség Telepiiléstejlesztési Koncepceiodja (2017, 63/2017. (V. 31.)
KT hatarozat) is azonositotta, amikor a Kkiilteriileti gazdasagi telephelyek kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriiletbe sorolasat altalanos érvénnyel javasolta.

HATALYOS TERVEZETT

0104/4

0104/00104/1/ 171 OL04/%0104/30104/1) 5 719

0104/6

0107/2,
| @)
.

'/ '

=
[Kmg]“"7=++3

0104/

0107/2;

&/ Yy

. F-

075/47 b75/4

075/49475/50 075/49975/50

075/1975/D55/14 075/1975/D35/14

I Gip - Ipari gazdaséagi terllet smmmnnn Tervezési terllet (telektémb)
0 Kmg - Kilénleges mezdgazdasagi Gzemi terilet — Terliletfelhasznalasi valtozassal érintett teriilet
1 M4/1 - Altaldnos mezégazdasagi teriilet (jellemzéen szédntd) [ Epdlet (&llami alaptérkép)

3. dabra Telepiilésszerkezeti terv - hatdalyos és tervezett teriiletfelhaszndlds - 1. tervezési teriilet
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4. abra Telepiilésszerkezeti terv - valtozdsok - 1. modositdsi pont (V-1T terviap)

A modositds soran az érintett teriilet kiillonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi
teriiletbe (Kmg) kertil, ugyanabba a teriiletfelhasznalasi egységbe, amelybe a vele funkcionalis
¢s lizemeltetési egységet alkotd, délnyugatra fekvo 075/52 és 075/53 hrsz-u telephelyi teriiletek
is tartoznak. A tertiletfelhasznalas megvalasztasat az alabbiak indokoljak:

- a tényleges teriilethasznalathoz valé igazodas: az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi
megnevezése €s hasznélata is major;

- a tervezett rendeltetés befogadhatosaga: az éllattartassal 0sszefiiggd rendeltetés az ipari
gazdasagi teriileten nem, a kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi teriileten kifejezetten
elhelyezhet$ (HESZ 41. § (1) bekezdés 3. pont);

- a szerkezeti 6sszhang megteremtése a szomszédos Kmg teriiletfelhasznalasu telephelyi
teriiletekkel, a telepiilésfejlesztési koncepcid kiilteriileti telephelyekre vonatkozo
javaslatanak végrehajtasa;

- a kornyezeti szempontbdl kedvezObb besorolds: a Gip terlilet olyan ipari,
energiaszolgaltatasi €s telepiilésgazdalkodasi rendeltetéseket is befogadhatna, amelyek

forgalmi, zaj- és levegdterhelési szempontbol nagyobb igénybevételt jelentenének.
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A kozlekedési teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terven nem szerkezeti jelentdségii
elemként szerepel, igy annak felezdvonalaig a szomszédos teriiletfelhaszndldsi egységbe
tartozik; ezért telepiilésszerkezeti szinten a 0106 hrsz-u kozlekedési teriilet 708,92 m?-es része

1s érintett.

7. tablazat: Az 1. modositasi pont telepiilésszerkezeti valtozdsai

Moédositassal érintett foldrészlet Hatalyos Tervezett Valtozo teriilet (m?)
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas

0105 (a alrészlet) Gip Kmg 20 604,20

0105 (b alrészlet, a kozlekedési teriilet északi | Gip Kmg 597,45

fele)

0106 (részben) Gip Kmg 708,92

Osszesen (beépitésre szant teriiletrél 21 910,57

beépitésre szant teriiletre):

A modositas beépitésre szant teriiletet beépitésre szant teriiletbe sorol at, a beépitésre szant
terlilet nagysaga ¢€s elhelyezkedése nem valtozik, ezért a Méptv. 7. § (2) bekezdése és 8. §-a
szerinti, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés¢hez kotott kovetelmények (csereteriilet, biologiai

aktivitasérték-igazolas, zoldteriilet-arany) nem alkalmazandok.

Szabdlyozas

A hatalyos szabalyozasi terv a 0105 hrsz-u ingatlant harom Ovezetbe sorolja: az északi,
fejlesztéssel érintett tombot Gip-2 épitési Ovezetbe, a b alrészletet (a 0106 hrsz-0i kozt
tervezett meghosszabbitasaként) Kou-2 dvezetbe, a kozlekedési teriilettdl délre esd részt Ma-1
ovezetbe. A hatalyos HESZ az egyéb ipari teriiletre az aldbbi eléirasokat tartalmazza:
,39. § (2) Az egyéb ipari teriiletek [Gip] sajatos eldirasai: a) Az egyéb ipari teriilet épitési
ovezeteiben tobb onallo, illetve, t6bb 6nadllo rendeltetési egységet, magaba foglalo épiilet is
kialakithato. b) Az épitési 6vezetbe tartozo ingatlanok esetében, amennyiben a hatdrolo utca

masik oldalan, illetve kozvetlen szomszédsagaban lakoovezet taldalhato, a szabdlyozasi terven

>

kijelolt szélessegii kotelezo zoldfeliiletet kell kialakitani.’
A kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriileten (HESZ 41. §) elhelyezheté mezdgazdasagi lizemi
rendeltetés, mezdgazdasdgi termeléssel Osszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarold
rendeltetés, az allattartassal 6sszefliggd rendeltetés, lovas turisztikai rendeltetés, a tulajdonos,
a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lako rendeltetés, valamint a tevékenységhez
szorosan kapcsolodd kiszolgald rendeltetés céljara szolgald épitmény. A Kmg-1 épitési
ovezetre eldirt legkisebb zoldfeliileti mérték 25%-an haromszintes novényalloméanyt kell
telepiteni, jellemzden a telekhatarok mentén. A médositas 0j épitési Ovezetet nem hoz létre: a
hatalyos Kmg-1 épitési Gvezet teriileti kiterjesztése torténik, az ovezet paraméterei a tervezett

beruhazast lehet6vé teszik.
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8. tablazat: A hatdlyos Gip-2 és a tervezett Kmg-1 épitési 6vezet paraméterei (HESZ 1. melléklet 6. és 7.

tablazat)
Epitési ovezet Beépitési | Legkisebb Kialakithato Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb
mod telek- legkisebb zoldfeliilet épiilet- beépitettség
szélesség telek (m?) (%) magassag (m) (%)
(m)
Gip-2 (hatalyos) Sz 50 5000 25 10,0%* 40
Kmg-1 (tervezett) SZ 50 10 000 40 10,0** 40
Tervezett beépités SZ kb. 100 20 604 > 40 +4,93 (gerinc) 9,57

(lealakitott telek)

* Gip-2: technoldgiai berendezések esetén legfeljebb 25 m-es magassagig a beépithetd teriilet 20%-at nem meghalado
meértékben; ** Kmg-1: a 15/2023. (VIII. 28.) dnkormdnyzati rendelet 2. melléklete szerint a Kmg-1 épitési dvezetben a

technologiai épitmények, miitargyak (kiilénosen silok) legmagasabb pontja 30 m, amely technoldgiaval igazolt esetben 10%-

kal tullépheto.

A tervezett beépités a Kmg-1 épitési ovezet valamennyi paraméterének megfelel: a lealakitas

utani mintegy 20604 m?-es telek a 10000 m?-es legkisebb telekteriiletet tobb mint kétszeresen

meghaladja, a megvalosulas utani beépitett alapteriilet (1971,27 m?) a megengedett 40% helyett

9,57%-0s beépitettséget eredményez, a tervezett istalldé gerincmagassaga (+4,93 m) a 10,0 m-

es épiiletmagassag alatt marad. A szigorodo (40%-os) legkisebb zoldfeliileti mérték teljesiilését

az épitési engedélyezés soran szdmszerilien igazolni kell; a telek nagy kiterjedésii burkolatlan

¢s fas-cserjés feliiletei alapjan a kovetelmény teljesithetd.
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6. abra Tervezett szabdlyozasi terv - fedvényterv (Tm-1S7 tervlap)
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7. abra Szabalyozdsi terv - vdltozdasok - 1. modositdsi pont (V-1S7 tervlap)

Telekalakitds és a HESZ 6. §-dnak kiegészitése
A 0105 hrsz-tt ingatlant a hatidlyos szabalyozéasi terv szerint a 0106 hrsz-i kozut
meghosszabbitasaként kijelolt tervezett kozlekedési teriilet harom részre osztja. A szabéalyozasi
vonal a HESZ 3. § (3) bekezdés b) pont ac) alpontja szerint mindig telekhatar, a mentén htizo6do
Ovezethatar esetén pedig az ad) alpont szerint 1) beépités elott a telekalakitast el kell végezni;
a Méptv. 88. § (6) bekezdése szerint a szabalyozasi vonal a kozat kotelezd telekhataranak
mindsiil; a kozut céljara szolgalo teriiletrész az épitési telek telekméretébe nem szamithato be.
A tervezett siildoneveld istallo épitése eldtt ezért a telket a szabalyozasi vonal mentén le kell
alakitani. A telekalakitas végrehajthatosagat a HESZ 6. § (1)-(2) és 27. § (1) bekezdés a) pontja
biztositja (kotelez6 szabalyozas érdekében kisebb telek is kialakithato).
A telekalakitas eredményeként a szabalyozasi vonaltol délre egy 1094,91 m?-es, Ma-1 dvezetbe
tartoz6 telek marad vissza, amelyen az allami alaptérkép szerint 116,86 m? alapteriiletii, két
gazdasagi épiilet all. A visszamaradoé telek igy a ra vonatkozo 6vezeti eldirdsoknak nem fog
megfelelni; ez nem a tulajdonos épitési tevékenységébdl, hanem kizarolag a kozérdekli

szabalyozas végrehajtasabol kovetkezik. A tervezett kozlekedési teriilet savjaba részben

benyuld, mintegy 7 m? alapteriiletli épiilet a fejlesztés soran lebontasra keril.
yu gy p p )
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E helyzet kezelésére a HESZ 6. §-a az alabbi 4j (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az ovezetekben és épitési ovezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet
szabalyozas vagy kialakitds végrehajtasa érdekében a szabalyozads utan visszamarado telkek az
Ovezet vagy épitési ovezet beépitési paraméterei elbirasaitol eltérdek is lehetnek.”
A rendelkezés nem allapit meg az 6vezeti eldirdsoknal megengeddbb beépitési paramétert, igy
nem mindsiil az OTEK aloli eltérésnek. Kizarolag azt teszi lehetvé, hogy a szabalyozasi terven
meghatarozott kozteriilet kialakitdsa (a szabalyozéasi vonal menti telekalakitds) akkor is
végrehajthato legyen, ha a visszamarado telek a ra vonatkozo Ovezeti eldirdsoknak nem felel
meg. A visszamarado, tulépitetté vald telken 1) beépités, bovités értelemszerlien nem
lehetséges, ezért ezt kiilon eldirni nem sziikséges. A rendelkezés altalanos érvényl, igy a

telepiilés mas, kozteriilet-szabalyozassal érintett telkeinél is egységes megoldast ad.

Telepitési terv

A fejlesztési célt és a valtozast szemléltetd telepitési tervként a beruhazo altal benyujtott H-1
jelti helyszinrajz szolgal, amely foldhivatali alaptérképi alapon, méretezetten abrazolja a
meglévo és a tervezett beépitést, a telekhatarokat, a kozlekedési kapcsolatokat, a burkolt és

zoldfeliileteket, a telepi kozmiilétesitményeket és a higtragya-kezelés 1étesitményeit.
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8. abra Telepitési terv - H-1 jelii helyszinrajz, Sarand 0105 hrsz., M=1:1000 (forrds: telepitési tanulmdnyterv)

A fejlesztés egy 567 férdhelyes siildoneveld istalld és kapcsolodd épitményei elhelyezését
jelenti: 50 m3-es vizzar6d higtragya-atemeld akna, 233,50 fm jarvanyvédelmi belso telepi
kerités, 335 m? ut- és térburkolat, valamint 1798 m? kulékavicsos szivargd paplan. A
siildénevelés a 075/52 hrsz-u ingatlanon iizemeld sertéstelep tartastechnoldgiai lancanak
kiegészitd eleme; a keletkezd higtragya a 075/53 hrsz-u ingatlanon meglévé tarolokba kertil
szakaszos atszallitassal. A fejlesztés egyuttal megsziinteti a 076/1 hrsz-u (Natura 2000)
ingatlanon (Matolcsy-tanya) korszertitlen koriilmények kozott folyo siilddnevelést. A fejlesztés
a KAP-RDO01a-RDO01¢c-RD01d-RDO01e-1-24 kodszamu, ,,Allattarté telepek fejlesztésének

tamogatasa” cimi felhivas nyertes palyazatabol valosul meg; a célmegvalositd a 1étesitményt

2028 végéig valodsitja meg.
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Az 1. tervezési teriilet érintettsége

T4ji és természetvédelmi érintettség. A tervezési teriileten nemzetkozi, orszagos vagy helyi
jelentdségili védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet nem talalhato. A legkozelebbi Natura
2000 tertilet (SAC) mintegy 280 m-re, az orszagos jelentdségli védett természeti teriilet 440 m-
re, az adatszolgéltatds szerinti tajképvédelmi teriilet 220 m-re fekszik. Az orszagos dkologiai
halézat magteriiletének Ovezete a tervezési teriilet nyugati hataraval érintkezik, de a
modositassal érintett teriiletet nem fedi. A legkdzelebbi ex lege védett kunhalom (Lénard-
halom) mintegy 90 m-re, a legkdzelebbi MePAR szerinti védett tajelem 74 m-re talalhato. Az
Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdérészlet a teriiletet nem érinti (51 m). A
telekhatdr menti novényallomany a szomszédos ¢l6helyek védelmét is szolgalja.
Orokségvédelmi érintettség. A tervezési teriiletet milemlék, miiemléki kornyezet, helyi
védelem alatt all6 érték nem érinti. Nyilvantartott régészeti leléhely a 0105 hrsz-i ingatlant
nem ¢érinti, de a Haromkuti-dilé II. (azonositd: 61988) lel6hely hatdra mintegy 6 m-re, a
Lénérd-halom (30663) leldhely 46 m-re huzodik. A beruhazas bekeriilési koltségétol fliggden
elozetes régészeti dokumentacid készitése valhat sziikségessé; a foldmunkdk sordn az
orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

Kornyezetvédelmi érintettség, védelmi és korliatozé elemek. A telephelyet ellato
kozépfesziiltségli villamos 1égvezeték a déli kozlekedési teriilet mentén halad, biztonsagi
ovezete az ingatlan délkeleti sarkat érinti; a 272 m?*-es vezetékjoggal érintett teriiletrészen
épitmény elhelyezése a szolgaltatd hozzédjarulasdhoz kotott. Felszini vizfolyas, alloviz, felszin
alatti vizbazis védéidoma, banyatelek (a kozigazgatasi teriilet nagy részére kiterjedé Sarand-I.
szénhidrogén banyatelek kivételével), nagynyomdsu foldgazvezeték biztonsagi Ovezete
(legkozelebb 750 m) a teriiletet nem érinti. A viziigyi adatszolgéltatds szerinti belviz-
veszélyeztetettség alapjan a teriilet tilnyomo része nem veszélyeztetett, kisebb (mintegy 0,24
ha-os) része mérsékelten veszélyeztetett; az MTrT szerinti rendszeresen belvizjarta tertilet
ovezete (legkdzelebb 3,2 km) nem érinti.

A tervezett siildoneveld istallo még nem épiilt meg, igy védotavolsaggal sem rendelkezik. Az
Uj telephely védotavolsaga a kornyezetvédelmi engedélyezést kovetden, annak eredménye
alapjan kertilhet a telepiilésrendezési eszkozokre; orszagos jogszabalyi védotavolsag

hianyaban a véd6tavolsagot a szakhatdsag hatarozza meg (HESZ 41. § (3) bekezdés).
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Kozépfesziltségl villamos légvezeték

Mdédositassal érintett terilet
I Erdérészlet (Orszagos Erd6allomany Adattar)
[ZA7A Orszagos Okoldgiai haldzat (adatszolgaltatds) — -------------
[ Epilet (a4llami alaptérkép)

T Natura 2000 terilet (SAC)
ES =1 Tajképvédelmi terllet (adatszolgaltatas)

9. dbra Az 1. tervezési teriilet és kirnyezetének érintettsége (E-TER adatszolgdltatds alapjin)

Légvezeték biztonsagi 6vezete (£5 m, tajékoztatd)

2. tervezési teriilet - utszélesités torlése (045/57, 045/58, 045/59 hrsz.)

Lehatdarolas és kialakult dallapot
A tervezési teriilet a 044, 045/28, 045/30, 045/31, 045/32, 045/33, 045/34 hrsz-u erdoteriiletek

-045/35 €s 045/19 hrsz-it mezdgazdasagi terliletek - 045/5 hrsz-u kozlekedési teriilet - meglévo

belteriileti hatar - 134/83 hrsz-u kozlekedési teriilet (Petéfi Sadndor utca) - 045/8 hrsz-u
kozlekedési teriilet - 134/44 hrsz-u kozlekedési teriilet (Hunyadi utca) - 045/70, 045/69, 045/68
hrsz-0 kozlekedési teriiletek - 037/2 hrsz-i mezégazdasagi teriilet altal hatarolt telektomb (9,68
ha). A tomb a belteriilet délnyugati peremén, az Arany Janos utca és a Petéfi Sandor utca déli
végénél, kiilteriileten fekszik. Teriiletén a 045/23 hrsz- ingatlanon (kivett gazdasagi épiilet,

udvar, anyaggddor) kisebb mezdgazdasagi lizemi telephely, a 045/59 hrsz-u ingatlan
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délnyugati részén az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdérészlet talalhatd, a
tomb nyugati fele a hatalyos terv szerint gazdasagi erd6 dvezetbe tartozik; a 045/57, 045/58 és

045/59 hrsz-0i ingatlanok keleti része mezdgazdasagi miivelés alatt 4allo, altalanos

mezdgazdasagi (Ma-2) Ovezetbe sorolt teriilet. A tombot a 045/11 hrsz-0, 4tlés irdnyu

10. abra A 2. tervezési teriilet és kornyezetének légifelvétele (ortofotd)
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[ Kivett Ut, kdzterllet (ingatlan-nyilvantartas)
—_—— Meglévd belterilethatar

Tervezési terlilet (telektomb)
[ Epdlet (allami alaptérkép)
[ Erdérészlet (Orszagos Erdéallomany Adattar)

11. abra A 2. tervezési teriilet kialakult allapota
A teriilet a 2014. évi szabalyozasi terv szerint még falusias lakotertiletként (Lf-2) volt kijelolve,

amelyet a lakotertilet belsd feltarasara szolgalo, kiszabalyozott kozlekedési teriiletek (16 m-es
szabalyozasi szélességli utak) szeltek at. A lakd rendeltetés a jelentds termeészetvédelmi
érintettség és mas telepiilésfejlesztési dontések miatt kordbban mar torlésre keriilt, a tertilet
altalanos mezOgazdasagi (M4-2), gazdasagi erdd (Eg) és kiilonleges mezdgazdasagi lizemi
(Kmg) dvezetbe keriilt; a lakotertiletet kiszolgald utszélesitések azonban a terveken maradtak,

¢s ma is korlatozzék az érintett ingatlanok hasznositasat.
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12. abra Kivagat a 2014. évi szabalyozasi tervbol a 2. tervezési teriilet kornyezetérol /nem hatalyos/

A 71/2026. (VIL. 29.) hatarozattal elfogadott f6épitészi feljegyzés szerint a 045/11, 154/16 és
045/16 hrsz-it mezdgazdasagi utakhoz kapcsolodd tervezett utszabalyozas (szélesités)
torlendd. A szélesités céljara kiszabalyozott sdvok a 045/57, 045/58 és 045/59 hrsz-u
ingatlanokon helyezkednek el, a modositas ezeket a foldrészleteket érinti. A Méptv. 88. § (5)
bekezdése szerint a szabalyozasi vonalként megjelend szabalyozasi elem legfeljebb hét évig
érvényes, a telepiilési onkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgélnia, és ha a
kozérdekliség mar nem 4all fenn, gondoskodnia kell a szabalyozéasi vonal torlésérdl és a
kapcsolodo épitési jogok modositdsarol. A lakoteriilet megszlinésével az utszélesités

kozérdekill indoka megsziint; a torlés ezt a torvényi kotelezettséget teljesiti.

Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilésszerkezeti terv a nem szerkezeti jelentdségli kozlekedési teriileteket nem abrazolja
onallo teriiletfelhasznalasi egységként: azok a teriiletfelhasznalasi egységek hataran a
kozlekedési teriilet feléig a szomszédos teriiletfelhasznalasi egységek részét képezik (a
hatalyos terv a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. évi éllapota szerinti 7. § (1)
bekezdésének megfeleld dbrazolasi elvet koveti). A 045/11 hrsz-u ut 045/59 hrsz-u ingatlanra
esO sz€lesitési savjanak nyugati fele igy a hatalyos terven a 045/23 hrsz-u telephely kiilonleges

mezOgazdasagi lizemi teriiletének (Kmg) része. A szélesités torlésével ez a sav a 045/59 hrsz-
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u ingatlan tényleges teriiletfelhasznalasanak megfeleld gazdasagi erdéteriiletbe (Eg), illetve
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe (M4/2) kertil, igy a Kmg teriilet kis mértékben csokken. A

valtozas a beépitésre szant teriilet csokkenésével jar.

HATALYOS TERVEZETT
o = Ly | ). o b [ -l [l
045/19 941> o 2 = o 04519 4L | T2 = L.
NG a7 | 314 032 Tt | 3”14
LfV27 |154/ 7 LFJL7_|154/; 7
045/35 el 045/35
2 1045t — i = aasp=tPe —
Ma/2j,. ., |(Kou | e Ma/2},,,; KU [T
Km Eg P % Kmg, Eg 5187150
/16 /16
137/12) 37/12)
0! 0.
I I
[ Lf- Falusias lakétertilet 1 M&/2 - Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (jellemzéen rét, legeld)
[ Kmg - Kilénleges mez6gazdasagi tizemi teriilet =msmman Tervezési terllet (telektomb)
I Koéu - Koézati kdzlekedési terlilet — Terlletfelhasznélasi valtozassal érintett terilet
[ Eg - Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet —_—— Meglévd beltertlethatar
[ Mk - Kertes mezbgazdasagi terilet [ Epilet (&llami alaptérkép)
[ M&/1 - Altaldnos mez6gazdasdgi teriilet (jellemz8en szanté)

13. abra Telepiilésszerkezeti terv - hatdlyos és tervezett teriiletfelhasznalds - 2. tervezési teriilet
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14. abra Telepiilésszerkezeti terv - viltozdsok - 2. modositdsi pont (V-2T terviap)
9. tablazat: A 2. modositasi pont telepiilésszerkezeti valtozasai

Modositassal érintett foldrészlet Hatalyos Tervezett Valtozo teriilet (m?)
teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas
045/59 (részben) Kmg Eg 381,05
045/59 (részben) Kmg Ma/2 5,18
Osszesen (beépitésre szant teriilet 386,23
csokkenése):
Szabalyozas

A hatalyos szabalyozasi terv a 045/11 hrsz-u atlos mezdgazdasagi ut keleti oldalan, a 045/16
hrsz-u ut északi oldalan és a 154/16, illetve 045/5 hrsz-0 ut déli oldalan a meglévd utakat
sz¢lesitd, a 045/57, 045/58 és 045/59 hrsz-u ingatlanokra kiterjedd Kou-2 (II. rendil
kozlekedési célu kozteriilet) savokat és szabalyozasi vonalakat tartalmaz. A moddositas a
sz€lesitési savokat és az azokhoz tartozo6 szabalyozasi vonalakat torli; a meglévo utak (045/11,
045/16, 154/16 hrsz.) a jelenlegi telekhatdraik kozott kozlekedési teriiletként (Kou-2)
megmaradnak. A felszabadul¢ teriiletek a szomszédos, ugyanazon foldrészletek tobbi részével
egyez0 Ovezetbe keriilnek: a 045/57, 045/58 és a 045/59 hrsz-u ingatlan keleti része Ma-2
(altalanos mezo6gazdasagi, jellemzoen gyep, rét, legeld) dvezetbe, a 045/59 hrsz-u ingatlan

nyugati, erdorészlettel fedett része Eg (gazdaséagi erdd) dvezetbe.
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10. tablazat: 4 2. modositdsi pont 6vezeti valtozasai

Foldrészlet Hatalyos ovezet Tervezett 6vezet Valtozo teriilet (m?)

045/57 Kou-2 Ma-2 1504,01
045/58 Kou-2 Ma-2 429,35
045/59 Kou-2 Ma-2 2471,53
045/59 Kou-2 Eg 1862,00
Osszesen: 6266,89

Az Ma-2 Svezetre a HESZ 49. § (2) bekezdése, az Eg 6vezetre a HESZ 46. §-a és az OTEK

28. §-a véltozatlanul irAnyadd; 0j dvezet nem jon l1étre, a HESZ normaszévege e modositasi

pont miatt nem valtozik.

HATALYOS TERVEZETT
[ POy e WY
: P | o =
H | 774 i~ -
: S _=‘
— | M—. R
N e | = 1
oas19 OfE__THET 045719 O = L
=] H' ‘ oLl
035/2 W"""% r—— ﬂi 045/2 TH’
\ {LF1) Lf-1 437 Lf-1 [i58/137
045/35 [r— 045/35
atinge g L1 - (M3-2)."(Eq) X f-1p
045/32 Kou-1/7 045/32 R LL 2/5 Ma-2);; | Kou-1/7
M f1] 35730 Eg| |Kmg - f-1
045/29 126, oaspo  § e m e
e T S = Aot L3
= .ﬂﬂ 9 as
537/1 ™ l d37/12
037/2 03472 040/1 038, /7
037/3 034 037/3 038/8 oddf3
& o LA
o = i &
200 m i 200 m I
L LN 4

s K6u-1 - 1. rendU kozlekedési célu kozterllet 1 M&-2 - Altaldnos mezégazdasagi dvezet (jellemzden gyep, rét, legeld)
[ Ko6u-2 - Il. rendu kozlekedési céll kozteriilet — Tervezett szabdlyozasi vonal

[ Eg - Gazdasagi erd6 évezet e Ovezethatar

[ Kmg - Kiilénleges mezégazdasagi tizemi teriilet smmmmnn Tervezési terilet (telektomb)

[ Lf1 - Falusias laké épitési dvezet Ovezeti valtozassal érintett teriilet

[ Lf-2 - Falusias lakd épitési Gvezet —_——— Meqlévé belteriilethatar

[ Mk-1 - Kertes mezégazdasagi dvezet 1 Eplilet (3llami alaptérkép)

Mé&-1 - Altalanos mezégazdasagi 6vezet (jellemzéen szanté)

15. dabra Szabdlyozasi terv - hatdlyos és tervezett ovezeti besorolds - 2. tervezési teriilet
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17. abra Szabdlyozasi terv - viltozdsok - 2. modositasi pont (V-2S7% terviap)
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A 2. tervezési teriilet érintettsége

T4ji és természetvédelmi érintettség. A tervezési teriilet és a modositassal érintett teriilet
teljes egészében az orszagos okoldgiai halozat magteriiletének 6vezetébe (MTrT és E-TER
adatszolgaltatas) tartozik; a modositassal érintett teriiletbol 1862 m? az MTrT szerinti erdok
ovezetében és az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erddrészleten fekszik. A
modositas e teriileteken tervezett, de meg nem valosult utszélesitést sziintet meg, igy a
magteriilet €és az erdé igénybevételének lehetdsége csokken, a modositas természetvédelmi
szempontbol kifejezetten kedvezd. Natura 2000 teriilet (1,5 km), orszagos jelentdségii védett
természeti teriilet, tdjképvédelmi teriilet (1,4 km) a terililetet nem érinti; a tervezési teriilet
¢szaknyugati kornyezetében orszagos jelentségii védett természeti emlék (gémeskut)
talalhat6, amelyet a modositas nem érint.

Orokségvédelmi érintettség. Nyilvantartott régészeti lel6hely a tervezési teriiletet nem érinti,
a legkozelebbi leldhely (Baksa-diilé 2.) mintegy 210 m-re taladlhat6. Miiemlék, miiemléki
kornyezet a teriiletet nem érinti.

Kornyezetvédelmi érintettség, védelmi és korlatozo elemek. A tervezési teriilet délkeleti
része a viziigyi adatszolgaltatas szerint belvizzel mérsékelten veszélyeztetett, az MTrT szerinti
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti. A felszin alatti vizbazis védéidoma a
tervezési teriilettdl mintegy 340 m-re huzodik. Kozépfesziiltségii villamos légvezeték, kozut és

vasut véddtavolsdga a modositassal érintett teriiletet nem érinti.
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snnmmnn Tervezésiterilet (telektomb) 0 seeeeeeeeeees Légvezeték biztonsagi 6vezete (£5 m, tajékoztatd)

Mddositassal érintett terilet — — — — Kozat védétavolsaga
I Erddérésziet (Orszdgos Erdéallomany Adattar) = — — — VasUt védétavolsaga (50 m)
25754 Orszdgos okoldgiai héldzat (adatszolgaltatds) e Orszagos vasuti mellékvonal

[ Nyilvantartott régészeti lelShely —_—— Meglévé belterllethatar
[ Felszin alatti vizbazis védSidom [ Epllet (dllami alaptérkép)

Kézépfesziltségl villamos légvezeték

18. dbra A 2. tervezési teriilet és kirnyezetének érintettsége (E-TER adatszolgdltatds alapjin)

3. tervezési teriilet - Pacsirta utca 9. sz., tervezett ut torlése (681/13 hrsz.)

Lehatarolas és kialakult allapot

A tervezési teriilet Mikepércs kozigazgatasi hatara (egyben meglévd belteriileti hatér) - 681/20
hrsz-u kozlekedési teriilet (Pacsirta utca) - 681/102 hrsz-u kozlekedési teriilet - meglévd
beltertiileti hatar altal hatarolt telektomb (2,44 ha), a belteriilet €szaki szélén. A tomb a Pacsirta
utca keleti oldalan sorakozod, kertvarosias jellegii, beépitett lakotelkekbdl all (681/9-681/17,
681/114, 681/115, 681/188, 681/189 hrsz.). A 681/13 hrsz-0 ingatlan 2 205 m? teriiletd,
mintegy 100,5 m mély és 22,6 m széles, az ingatlan-nyilvantartas szerint kivett lakohaz, udvar,

gazdasagi épiilet megnevezésii magantelek.
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19. abra A 3. tervezési teriilet és kornyezetének légifelvétele (ortofotd)
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681/21 —
_ e -
. - - 681/188

681/23 ' 4

- ||

681/179

681/115

681/114

681/17
681/16

681/15

681/14
03/1
681/13
Tles1/12

681/11

681/10

678/15

‘ by1/241 l W ‘
ssmmnmn Tervezési terllet (telektomb) — .. — .- Meglévé belterllethatar
[ Eplilet (allami alaptérkép) e o= Kdzigazgatdsi hatar

[ 7 Kivett Gt, kézterllet (ingatlan-nyilvantartas)

20. abra A 3. tervezési teriilet kialakult allapota (allami alaptérkép)
A hatélyos szabalyozasi terv a 681/13 hrsz-u ingatlant teljes egészében tervezett kozlekedési

tertiletként (Kou-2) jeloli: a tervezett Gt a Jozsef Attila utcat kototte volna 6ssze a Pacsirta utcan
at a jelenleg Kkiilteriileti, tervezett belteriileti 03/1 hrsz-u ingatlanon kijelolt kozlekedési
teriilettel. A fejlesztés kozel 15 éve nem valdsult meg, az ingatlan tulajdonosa ez id6 alatt is
korlatozva volt az ingatlan hasznositdsaban. A 03/1 hrsz-u teriilet feltarasa délebbre, a vasut
menti kozlekedési teriileten keresztiil biztosithatd, igy a kiszabalyozott, de meg nem valosult
kozlekedési teriilet negativ hatas nélkiil sziintethetd meg. A Méptv. 88. § (5) bekezdése szerinti
hétéves feliilvizsgalati kotelezettség alapjan, a kozérdeki elrendelési indok megsziinése miatt

a szabalyozasi elemet tordlni kell.
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Telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 681/13 hrsz-U ingatlant - a nem szerkezeti jelentdségii
tervezett uttal egyiitt - kertvarosias lakoteriiletként (Lke) &brazolja. A modositds a
telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, tertiletfelhasznalasi valtozas nem torténik.

HATALYOS TERVEZETT

681722 [

681/23

~es1/138

e 681/139°
681/229 —
681/230"

6817179 |

[ Lke - Kertvarosias lakéteriilet ssmmnnn Tervezési terlilet (telektémb)
1 Gksz - Kereskedelmi, szolgdltaté terilet — .- — .- Meglévé belterllethatar
[ Kou - Kozdti kdzlekedési terilet =— = KGzigazgatdsi hatér

1 Kok - Kotottpalyas kozlekedési terllet [ Epdlet (éllami alaptérkép)

21. abra Telepiilésszerkezeti terv - a 3. tervezési teriilet (hatalyos és tervezett dallapot azonos)

Szabdlyozds

A modositas a 681/13 hrsz-1 ingatlanrdl a tervezett kozlekedési teriiletet (Kou-2) torli, és az
ingatlant a déli szomszédos telkekkel (681/9-681/12 hrsz.) azonos Lke-1 épitési dvezetbe
sorolja. Az ingatlan északi hatara a Lke-1 és a Lke-2 épitési dvezet kozotti dvezethatarra valik,
a déli hataran a szabalyozasi vonal megsziinik. A 681/13 hrsz-1 ingatlan mérete (2205 m?, 22,6
m szélesség) a Lke-1 épitési Ovezet kialakithaté legkisebb telekteriiletét (800 m?) és

wror

telekszélességét (16 m) meghaladija, igy az ingatlan a HESZ el&irasai szerint beépithetd.

11. tablazat: A Lke-1 épitési ovezet paraméterei (HESZ 1. melléklet 1. tabldzat)

Epitési 6vezet | Beépitési | Legkisebb Kialakithato Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb
mod telek- legkisebb zoldfeliilet épiilet- beépitettség
szélesség telek (m?) (%) magassag (%)
(m) (m)
Lke-1 (0] 16 800 50 5,0 30
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12. tablazat: 4 3. modositdsi pont 6vezeti valtozasai

Foldrészlet Hatalyos ovezet Tervezett 6vezet Valtozo teriilet (m?)
681/13 Kou-2 Lke-1 2205,31

A Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés c) pontja szerint a telepiilésszerkezetet meghatarozo
infrastruktiranak nem mindsiilo kiszolgald Ut megsziinése - abban az esetben is, ha az a
telepiilésszerkezeti terven abrdzolasra keriilt - nem mindsiil ) beépitésre szant teriilet
kijelolésének. A 681/13 hrsz-u ingatlanon kijelolt tervezett it nem szerkezeti jelentdségii
kiszolgalo ut, a telepiilésszerkezeti terven 6nalld elemként nem jelenik meg, az ingatlan Lke-1
€pitési Gvezetbe sorolasa ezért nem jar 0 beépitésre szant tertilet kijelolésével, és a Méptv. 7.
§ (2) bekezdése ¢és 8. §-a szerinti kovetelmények (csereteriilet, bioldgiai aktivitdsérték-

igazolas) nem alkalmazandok.

HATALYOS TERVEZETT
. E
— . . —
5&1/21"1-'5’_{';’-& 68;/?.’!-.":?*. - ?
. J .Iss-ms\\ i I BT S
6817220 — o~ 68172210 — —
- i " 681/188 L " 681/188 )
se1/23 Wiy Mo e ——a o8B ] g81/115
=—— P& es1/114 =—— & 6s81/114
fLke-13 " — S 6{Lke-19 ©
e [ke2 * Y [ke2)
6817230 681/230" g~
= esy/179 L] . 683/16 6817179 0] 681/16
e LY L] o
- 7 M es1/14 - "',‘-681/14 :
] — — K
_ 681/13 681/13
Y Hegin2 " o[ TY Ege2
‘ == Lke- : ==
Y 681711 " u|Lke-1
= {Lke-1
| 661/10
681/9 681/9
T 100 Kok biEs T 00 L
100 sksz-1 100 sksz-1 \
| l TR l NV
) KOk - Kotéttpélyds kozlekedési terilet e Ovezethatar

Kéu-1 - I. rend(l kdzlekedési céla kozterilet
Kéu-2 - Il. rendd kozlekedési céla kozterllet
Gksz-1 - Kereskedelmi, szolgaltatd épitési dvezet
Lke-1 - Kertvarosias laké épitési dvezet

Lke-2 - Kertvarosias laké épitési dvezet
Tervezett szabalyozasi vonal

summmnn Tervezési terllet (telektémb)
Ovezeti valtozassal érintett teriilet
Meglévé belterlethatar

= s = Kbzigazgatasi hatar
pn Epiilet (allami alaptérkép)

22. abra Szabadlyozasi terv - hatdlyos és tervezett dvezeti besorolds - 3. tervezési teriilet
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J&lmagyarazat

Tervezési terilet
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F® ¥ Bolreszlet hatér
- Alrészlet hatarok
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- Védétavolsag
. Orszagos vasuti mellékvonal
meglévd

~—— Szintvonal
[ 1. rendi kbzlekedssi célu kozterilet
II. rend(i kozlekedési célu koztertlet

Szabalyozasi vonal

svnee Ovezethatr [ Ketottpalyas kozlekedssi terilet
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24. abra Szabadlyozasi terv - valtozasok - 3. modositdsi pont (V-3Sz tervlap)
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A HESZ 3. mellékletének médositisa

A HESZ 13. § (3) bekezdése és 32. § (4) bekezdése szerint a kertvarosias lakoteriileten az
¢épiilet elhelyezésének utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, az eldkert értelmezését,
lehatarolasat és az épitési vonal helyét a HESZ 3. melléklete hatarozza meg. A hatilyos 3.
melléklet a 681/13 hrsz-1 ingatlant - kdzlekedési teriiletként - nem sorolja elokert-kategoriaba.
A modositas soran az ingatlan a tomb tobbi telkével azonos ,,elékert nélkiili, valaszthato épitési

vonal (0-5 m)” kategoriaba kertil.

HATALYOS TERVEZETT

ror e

25. dbra A HESZ 3. melléklete (az elkert értelmezése, lehatirolisa, kitelezé épitési vonal) - hatdlyos és tervezett dllapot,
részlet

JELMAGYARAZAT
o | sl [GAZGATAS| TERULET HATARA

—— 1 —— MEGLEVO BELTERULET HATARA

s e e = MEGSZUNG BELTERULET HATARA

A 3. tervezési teriilet érintettsége

TERVEZETT BELTERULET HATARA

ELGKERT NELKULI, VALASZTHATO EPITESI VONAL (0-5 m)

2 mELOKERT

26. dbra A HESZ 3. mellékletének jelmagyardzata

T4ji, természet- és orokségvédelmi érintettség. A tervezési teriiletet védett természeti teriilet,
Natura 2000 teriilet, 6kologiai haldzat, tajképvédelmi teriilet nem érinti. Nyilvantartott
régészeti lelohely a teriileten nincs (a legkdzelebbi, a Reformatus templom lel6helye 420 m-re
talalhat6), miemléki kdrnyezet 390 m-re huzodik.

Kornyezetvédelmi érintettség, védelmi és korlatozo elemek. A Pacsirta utca (681/20 hrsz.)

mentén kozépfesziiltségli villamos 1égvezeték halad, a 681/13 hrsz-u ingatlantdl mintegy 10
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m-re; biztonsdgi Ovezete az ingatlant nem érinti, a tomb utca menti telkeinek egy részét
azonban igen, ahol az épités az iizemeltetd hozzajarulasahoz kotott. A 106. és 107. szdmu
vasutvonal 50 m-es védotavolsaga a tervezési teriilet déli telkeit érinti, a 681/13 hrsz-u ingatlant
nem (46 m). A felszin alatti vizbazis védéidoma mintegy 420 m-re huzddik. A teriilet a viziigyi

adatszolgaltatas szerint belvizzel nem veszélyeztetett.

semmnmn Tervezési terllet (telektomb) —— Orszagos vasuti mellékvonal
Moédositassal érintett terllet —_—— Meglévé belterilethatar
Kozépfeszliltségl villamos légvezeték = s == KGzigazgatasi hatar

------------- Légvezeték biztonsagi dvezete (£5 m, tdjékoztatéd) [ Epllet (4llami alaptérkép)
— — — — VasUt védétavolsaga (50 m)

27. dbra A 3. tervezési teriilet és kirnyezetének érintettsége (E-TER adatszolgdltatds alapjin)
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OSSZEFOGLALAS

A moédositasok soran megallapithatd, hogy a kozség a kialakult allapotok jogi rendezésére €s a
feleslegessé valt korlatozasok megsziintetésére torekszik. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre. Az 1. modositasi pont a miikodd sertéstartd telephelyi rendszerhez tartozo,
¢vtizedek Ota majorként hasznélt ingatlan teriiletfelhasznalasat a tényleges €s a tervezett
rendeltetéshez igazitja (Gip — Kmg), a beépitésre szant teriilet nagysaganak ¢&s
elhelyezkedésének valtozatlanul hagyasaval. A 2. és 3. modositasi pont meg nem valosult,
kozérdekli indokukat vesztett kdzlekedési teriileteket torol a Méptv. 88. § (5) bekezdésének
megfelelden; a 2. mddositasi pontban ennek eredményeként az 6kologiai haldzat magteriiletén
¢s nyilvantartott erdorészleten megsziinik az utszélesités lehetdsége, a 3. modositasi pontban
egy tartdsan korlatozott magantelek a szomszédos telkekkel azonos épitési jogokat kap.
A természet-, kornyezet- és tajvédelemmel, valamint az Orokségvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozo eldirdsokat a terv figyelembe veszi, és nem iranyoz eld olyan
valtoztatast, amely a jelenleginél kedvezdtlenebb allapotot eredményezne. A modositasok
egylittes hatasara a beépitésre szant teriilet 0,04 ha-ral csokken, az erddteriilet 0,04 ha-ral no, a
telepiilés bioldgiai aktivitasértéke 0,98 ponttal nd. A tervezett modositasok a magasabb rendi
jogszabdlyokkal, a teriiletrendezési tervekkel és a telepiilésképi rendelettel 0sszhangban
vannak, a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok rendszerébe beilleszthetdk.
(G Ar—
Koészeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok

TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hatarozattal jovahagyand6 munkarészek

.../12026. (....... ) sz. hatarozat
Sarand Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo 140/2018. (X1.20.)
szamu onkormanyzati hatarozat modositasarol

Sarand Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontja, a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo

419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 59.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan
1. a Sarand Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo 140/2018.
(XI.20.) szamu onkormanyzati hatarozatanak 1. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti

terv leirasanak 3. mellékletét képezd A telepiilés teriileti mérlege az 1. melléklet szerint

modosul.

2. a Séarand Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo 140/2018.
(XI.20.) szamu onkorményzati hatarozatanak 2. mellékletét képez6 Sarand Kozség

Telepiilésszerkezeti terve a 2. melléklet szerint modosul.

Felelds: Dézsi Andras polgarmester
Hatéridg: folyamatos
Sarand, 2026..........

Dézsi Andras
polgarmester
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1. melléklet a(z) .../2026. (...... ) sz. K.t. hatarozathoz

A telepiilés teriileti mérlege

Rovid 2026. évi modositas soran torténd
Teriiletfelhasznalasi egység megnevezeése jelolése valtozas (ha)
Egyéb ipari gazdasagi teriilet Gip -2,1911
Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet Kmg +2,1524
Gazdaségi erdéteriilet Eg +0,0381
Altaldnos mez$gazdasagi teriilet jellemz6en gyep, legelé Ma/2 +0,0005




2. melléklet a(z) .../2026. (...... ) sz. K.t. hatarozathoz

S

L P B il

LELIRL

O10TH

Jelmagyarazat

Tervezési tarilet
u = % |drészlet hatdr
~-— Alrgszletl halarok
[ Védétavolsag
— Méretazés

magterilet dvezete

I¥ “ Taikepvedelmi teriilet & B Ev - Védelmi rendeletetési erdéteriilet B
[ Kmg - Kilonleges mezigazdasagi iizemi teriilet
@ Ex lage vadell kunhalom

[ ] Orszagos Okoldgiai Halozat

" Natura 2000 teriilet SCI (SAC) [ V- Vizgazdalkodasi teriilet
Lot Nyilvantartott régeszeti lelhely

[#] Felszini viz parti savja
3" iBanyatelek
— Villamos energia elosztd haldzat
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Rendelettel jovahagyand6 munkarészek

Sarand Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (....... ) onkormanyzati
rendelete

Sarand Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Sarand Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérol szolo 16/2018. (X1.20.) 6nkormanyzati
rendeletének modositasarol

[1] E rendelet célja a 0105 hrsz-u telephelyen tervezett mezdgazdasagi lizemi fejlesztés
megvaldsithatdosdganak biztositasa, valamint a 045/57, 045/58, 045/59 ¢és 681/13 hrsz-u
ingatlanokat érintd, meg nem valosult tervezett kozlekedési teriiletek torlése.

[2] Sarand K&zség Onkormanyzata Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) Dbekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljardo allami  fOépitészi,
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi; népegészségligyi; kozlekedési
hatosagi; oOrokségvédelmi; talajvédelmi; erdészeti; ingatlaniligyi és foldiigyi igazgatasi,
iparbiztonsagi, viziigyi, vizvédelmi és polgarvédelmi hatdskorben eljaro Hajda-Bihar Megyei
Kormanyhivatal; kozlekedési €s népegészségiigyi hataskorben eljar6 Budapest Fovaros
Korményhivatala; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag,
Kozlekedési és Beruhdzasi Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Kozlekedési és
Beruhézasi Minisztérium Légiligyi Felligyeleti Hatosagi Foosztaly; Kozlekedési és Beruhazasi
Minisztérium Vasiti Hatésagi Féosztily; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Fdosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FOosztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatésag Hivatala; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga; Hajdu-Bihar Megyei
Rendér-fékapitinysag; Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat, Derecske Varos Onkormédnyzata,
Hajdubagos Kozség Onkormanyzata, Hajd(szoboszlé Varos Onkormanyzata, Hajduszovat
Kozség Onkormanyzata, Mikepéres Kozségi Onkormanyzat, tovabba a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott

partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
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1.§
A Séarand Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szold 16/2018.
(XI.20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 6.§-a s kdvetkezd (3) bekezdéssel
egészil ki:
»(3) Az Ovezetekben és épitési dvezetekben a szabdlyozasi terven meghatarozott kozteriilet
szabalyozas vagy kialakitas végrehajtasa érdekében a szabdlyozas utan visszamarado telkek

az dvezet vagy épitési ovezet beépitési paraméterei eldirdsaitol eltéréek is lehetnek.”

2.8
A R. 3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.§

A R. 6. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

Z.aro rendelkezések

4.8

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatdlyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

Sarand, 2026. .......
Dézsi Andras Dr. Balint Erika
polgarmester jegyzé
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Megalapozo vizsgalat (6sszefoglalo)

A f6épitészi feljegyzések szerint a megalapozd vizsgalat a moddositas jellegébol adodo, a
tervezéssel érintett teriiletre és annak hatasteriiletére kiterjedd vizsgalat. A tervezési teriiletenkénti
részletes vizsgalatot (lehatarolds, kialakult allapot, hatalyos telepiilésrendezési eszkozok,
érintettség) a ,,Modositasok ismertetése” fejezet tartalmazza; az aldbbiakban a 0105 hrsz-ra
vonatkozé foépitészi feljegyzés szerinti vizsgalati elemeket foglaljuk 6ssze, a 2. és 3. modositasi

pontra is kiterjesztve.

A modositas teriilete, kornyezete és hatasteriilete

Az 1. médositasi pont hatasteriilete hatasfajtanként: kdzvetlen hatastertilet a 0105 hrsz-0 ingatlan
szabalyozasi vonaltdl északra fekvo, lealakitas utan 6nallo telket képezo része; teriilethasznalati
¢és tajképi hatasteriilet a kdzvetleniil hataros 0104/1, 0104/3, 0104/4, 0104/5, 0104/6, 0104/18,
0107/1 és 0107/2 hrsz-u foldrészletek és a déli kozlekedési teriilet; kozlekedési hatasteriilet a
telephely déli kozuti kapcsolata és annak a 47. szamu fout felé¢ vezetd szakasza; technologiai és
lizemeltetési hatésteriilet a 075/52 hrsz-u sertéstelep és a 075/53 hrsz-1 higtragyatarolok teriilete;
a levegoOtisztasag-védelmi (szag- és ammonia-) hatésteriilet kiterjedését az dgazati engedélyezési
eljarasban, jogszabalyban meghatdrozott modszertan szerint kell meghatarozni. A hatasteriileteken
lakotertilet, tidiiléteriilet, oktatdsi, nevelési, szocialis vagy egészségiigyi rendeltetésii épitmény
nem talalhato.

A 2. ¢és 3. mddositasi pont hatésteriilete a tervezési teriilet (telektomb) és a kdzvetleniil szomszédos
ingatlanok: a médositasok épitési lehetdséget nem bdvitenek uj tertiletre (a 3. modositasi pontban
a 681/13 hrsz-u telek a szomszédos telkekkel azonos épitési jogokat kap), hatdsuk a korlatozasok

megsziinésére és a szabalyozas egyszerlisodésére korlatozodik.

Hatdlyos fejlesztési dokumentumok

Sarand Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2017-ben, a 2030-ig terjedd iddszakra késziilt
(63/2017. (V. 31.) KT hatérozat). Jovoképe szerint Sarand a mezdgazdasag elsédlegességének
megtartdsa mellett vallalkozasbarat feltételeket teremtd, versenyképes termelési szerkezetii
telepiilés. A koncepcid négy atfogd célja: a gazdasag élénkitése és a helyi gazdasag erdsitése; a
tarsadalmi folyamatok irdnyitasa és az ¢€letmindség javitasa; az épitett kornyezet alakitasa,

fejlesztése és védelme; a természet €s a kornyezet védelme. A koncepcio kifejezetten rogziti, hogy
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a kiilteriileti gazdasagi telephelyek mezdgazdasagi lizemi teriiletfelhasznalastiak, ezért azokat
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletbe kell sorolni. Hajdi-Bihar megye teriiletfejlesztési
dokumentumai a mezégazdasagot €s az arra épiild élelmiszergazdasagot, a klimabarat gazdasagot
¢€s a megujuld energiaforrasok hasznositasat timogatjak; a telepiilés a megyei teriiletrendezési terv

szerint a Derecskei varoskornyéki telepiilésegyiittes része.

Kozlekedési adottsagok

Az 1. tervezési teriilet a 0101 és 0106 hrsz-u kiilteriileti utakon keresztiil, a meglévo kapubehajton
at kapcsolodik a 47. szamu fout felé vezetd tthaldzathoz; a telephely megkozelitését a b alrészlet
¢€s a belso telepi uthalozat biztositja. A 2. tervezési teriiletet a 045/11, 045/16, 045/5 és 154/16
hrsz-u meglévd utak tarjak fel, ezek a szélesités torlése utan is biztositjak a megkozelitést. A 3.
tervezési tertilet telkei a Pacsirta utcarol (681/20 hrsz., Kéu-1) kozelithetok meg; a 03/1 hrsz-u

tervezett lakoteriilet feltarasa délebbre, a vasut menti kozlekedési teriileten keresztiil biztositott.

Kozmiivesitésre vonatkozo adottsagok

Az 1. tervezési teriilet kozmuellatasa kialakult: vizellatds sajat fart kuatrol, koziizemi
villamosenergia-ellatas sajat transzformatorral, tartalyos gazellatds, a kommunalis szennyviz zart
rendszer(i gylijtése €s szerzOdéses elszallitasa, a higtragya zart technologiai rendszerben, a 075/53
hrsz-u tarolokba torténd atszallitassal; a csapadékviz telken beliil keriil elhelyezésre. A HESZ 26.
§ (1) bekezdése a kiilonleges teriileteken legalabb részleges kozmiivesitést ir eld, amelynek
megitélésénél a (2) bekezdés szerint az egyedi szennyvizkezelés és a csapadékviz helyben
tartasanak megoldésai figyelembe vehetdk. A 2. tervezési teriileten a modositas kozmiligényt nem
keletkeztet. A 3. tervezési teriileten a Pacsirta utcaban a belteriileti kdzmiivek (ivoviz, villamos
energia, foldgaz, hirkozlés) rendelkezésre allnak; a Lke-1 épitési Gvezetben a HESZ 26. § (1)

bekezdése szerinti teljes kozmiivesités biztositando.
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29. abra E-kozmii szerinti kozmiivesitettség 2. tervezési teriilet
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30. abra E-kozmii szerinti kézmiivesitettség 3. tervezési teriilet

A vigsgalatok osszefoglalo értékelése

A vizsgéalati tényezOk egymasra hatasanak dsszevetése alapjan megallapithatd, hogy az 1. tervezési
terlilet adottsagai - kialakult, kozlekedési és kozmiikapcsolattal rendelkezd, lakoteriilettdl tavoli
majorsagi telephely, mukodo allattartd telep kozvetlen szomszédsagaban - a tervezett
mezOgazdasagi lizemi fejlesztésre alkalmasak; a fejlesztést befolydsold elemek a szabalyozasi
vonal szerinti telekalakitasi kotelezettség, a villamos légvezeték biztonsagi dvezete és vezetékjoga,
a kozeli régészeti lelohelyek, valamint a késébbi kornyezetvédelmi engedélyezés soran
megallapitand6 védotavolsag. A 2. és 3. tervezési teriileten a vizsgalat azt igazolja, hogy a
kiszabalyozott kozlekedési teriiletek kozérdekli indoka megsziint, megtartasuk a tulajdonosokat
indokolatlanul korlatozza, a torlésiik pedig sem a kozlekedési halozat mitkodését, sem a kornyezeti

értekeket nem veszélyezteti.
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Telepiilésrendezési javaslatok

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznaldsi rendszer

A modositas a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznéalas rendszerének alapjait nem valtoztatja
meg. A ,,Moddositasok ismertetése” fejezetben bemutatott valtoztatdsi szdndékok alapjan a

telepiilésszerkezeti terv az alabbiak szerint médosul:

14. tablazat: A telepiilésszerkezeti terv valtozadsai

Moéd. pont Erintett Hatalyos Tervezett Viltozé
foldrészlet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas teriilet (ha)
1. 0105 (részben), Ipari gazdasagi teriilet | Kiilonleges mez6gazdasagi 2,1911
0106 (részben) (Gip) iizemi teriilet (Kmg)
2. 045/59 (részben) | Kiilonleges Gazdasagi rendeltetésii 0,0381
mezogazdasagi lizemi | erdéteriilet (Eg)
teriilet (Kmg)
2. 045/59 (részben) | Kiilonleges Altaldnos mez6gazdasagi 0,0005
mezogazdasagi lizemi | teriilet (Ma/2)
teriilet (Kmg)
3. 681/13 Kertvarosias valtozatlan -
lakoteriilet (Lke)
Teriiletfelhasznalasi 2,2297
valtozassal érintett
teriilet dsszesen:

Beépitésre szant teriiletek. Az ipari gazdasagi teriilet (Gip) 2,19 ha-ral csokken, a kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmg) az 1. mddositasi pontban ugyanennyivel nd, a 2. mddositasi
pontban 0,04 ha-ral csokken. A beépitésre szant teriiletek dsszkiterjedése 0,04 ha-ral csokken; mas
beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységet a moédositis nem érint. Uj teriiletfelhasznalasi
egység nem jelenik meg.

Beépitésre nem szant teriiletek. A gazdasagi rendeltetésii erdétertilet 0,0381 ha-ral, az altalanos
mezOgazdasagi teriilet 0,0005 ha-ral nd. Zoldteriilet, erddteriilet, vizgazdalkodasi és
természetkozeli teriilet nem sziinik meg.

Szerkezetet meghatiaroz6 nyomvonalas és tagolo elemek. A telepiilésszerkezeti terv altal
rogzitett szerkezetmeghatarozo elemek (47. szamu fout, térségi 0sszekotd utak, vasttvonalak,
gylijtéutak, kozmiivezetékek) nem moddosulnak. A 2. és 3. modositasi pontban megsziind

kozlekedési terliletek nem szerkezeti jelentdségli kiszolgalo, illetve mezdgazdasagi utakhoz

kapcsolodnak.

Védelmi és korlatozo elemek

A védotavolsagokat, védoteriileteket és korlatozo elemeket a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
tervlapok tartalmazzék; a tervezési teriileteken az E-TER adatszolgaltatas szerinti friss adatok

kertiltek feltlintetésre. Az érintettséget Osszefoglaldan az aldbbi tabldzat mutatja be (e = a
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modositassal érintett terliletet érinti; o = csak a tervezési teriiletet vagy kdzvetlen szomszédsagat

érinti; - = nem érinti, zarojelben a legkisebb tavolsag).

15. tablazat: A tervezési teriiletek érintettsége védelmi és korlatozo elemekkel

Védelmi, korlatozo elem 1. 2. 3.
Natura 2000 teriilet - (280 m) - (1,5 km) - (2,4 km)
Orszagos 6kglégiai halézat magteriilete o (hatéros) ° - (670 m)
(MTrT, E-TER)

Tajképvédelmi teriilet Gvezete - (220 m) - (1,4 km) - (1,4 km)
Ex lege védett kunhalom - (90 m) - (1,2 km) - (950 m)
Erdoérészlet (Orszagos Erdéallomany -(51m) e (0,19 ha) - (690 m)
Adattar), erdok dvezete

Nyilvantartott régészeti lel6hely - (6 m) - (210 m) - (420 m)
Miemlék, miemléki kdrnyezet - (1,7 km) - (750 m) - (390 m)
Felszin alatti vizbazis védéidoma - (1,7 km) - (340 m) - (420 m)
Belvizzel veszélyeztetett tertilet (viziigyi o (mérsékelten, 0,24 o (mérsékelten) -
adat) ha)

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete - (3,2 km) - (4,6 km) - (5,6 km)
(MTrT)

Kozépfesziiltségli villamos 1égvezeték és o (DK-i sarok, - (230 m) o (10 m)
biztonsagi 6vezete vezetékjog 272 m?)

Kozut védodtavolsaga - (1,1 km) - (450 m) - (520 m)
Vasut védétavolsaga (50 m) - (1,1 km) - (470 m) 0 (46 m)
Nagynyomast foldgazvezeték biztonsagi - (750 m) - (930 m) - (2,6 km)
Ovezete

Szénhidrogén banyatelek (Sarand-1.) ° o °

Az E-TER adatszolgaltatas szerinti Sarand-I. szénhidrogén (foldgaz) banyatelek a kozigazgatasi
teriilet nagy részére, koztilk mindharom tervezési teriiletre kiterjed; a modositasok a banyaszati
tevékenységet nem befolyasoljdk. Az asvanyi nyersanyagvagyon oOvezete (MTrT) szintén a
telepiilés egeészét lefedi, ezen belill jelolendok a banyaatelkek, &svanyi nyersanyagvagyon

készletek a tényleges kiterjedéseik alapjan az adatszolgaltatas szerint.

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja és a Korm. rendelet 18. §-a szerint a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasat uj beépitésre szant teriilet kijelolésekor kell szamitassal igazolni. A jelen modositas
Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki, igy a szadmitds jogszabdly szerint nem kotelezd.

Tajékoztatd jelleggel a telepiilésszerkezeti szintli valtozasokra a Korm. rendelet 9. mellékletének

értékmutatoival elvégeztiik a szamitast.

16. tablazat: 4 bioldgiai aktivitasérték valtozasa (tajékoztato szamitas)

Mod. Hatalyos Erték- | Tervezett Erték- | Teriilet | Valtozas
pont teriiletfelhasznalas mutat6 | teriiletfelhasznalas mutaté | (ha) (pont)
1. Gip - egy¢éb ipari 0,4 Kmg - mezdgazdasagi 0,7 2,1911 +0,6573
gazdasagi teriilet iizemi teriilet
2. Kmg - mezdgazdasagi 0,7 Eg - egyéb erdéteriilet 9,0 0,0381 +0,3163
lizemi teriilet
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Méd. | Hatilyos Erték- | Tervezett Erték- | Teriilet | Valtozas
pont teriiletfelhasznalas mutaté | teriiletfelhasznalas mutaté | (ha) (pont)
2. Kmg - mezdégazdasagi 0,7 Ma - altalanos 3,7 0,0005 +0,0016
lizemi teriilet mezogazdasagi teriilet
3. Lke (valtozatlan) - Lke (valtozatlan) - - 0
Osszesen: 2,2297 +0,9752

A modositasok egyiittes hatasara a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke 0,98 ponttal nd. Szabalyozasi
szinten a 2. és 3. modositdsi pontban megszlind kozlekedési teriiletek (értékmutatd: 0,6)
mezogazdasagi (3,7), erdo- (9,0), illetve kertvarosias lakoteriiletbe (2,7) keriilnek, ami tovabbi

kedvez0 valtozast jelent.

A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja és osszefiiggései

A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa

A tervezési teriiletek, a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv, a javasolt modositdsok és azok
indoklasanak bemutatdsa a ,,Mddositasok ismertetése” fejezetben, tervezési teriiletenként, a
telepiilésszerkezeti valtozasokat tartalmazé fedvénytervek a ,, Tervlapok™ fejezetben (Tm-1T, Tm-

2T) talalhatok.

A modositas teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek bemutatdsa

Sarand kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasakor a MaTrT-t, az MvM rendeletet,
valamint a Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének a Hajdu-Bihar Megye
Tertiletrendezési Tervérdl szold 3/2020. (VI. 29.) onkorményzati rendeletét (MTrT) kell
figyelembe venni.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak. Az Orszadg Szerkezeti Terve és az MTrT térségi
szerkezeti terve a koOzség kozigazgatasi teriiletét erddgazdalkodasi, mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi ¢€s teleplilési térségbe sorolja; sajatos teriiletfelhasznéalast térséget a telepiilés

tertiletén nem jelol ki.
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Mezbégazdasagi térség = -=-=--=-- Térségi kerékparutvonal
s Erddgazdalkodasi térség — — — FOldgazszallité vezeték

Telepiilési térség — — — — Foldgazelosztd vezeték

Vizgazdalkodési térség = Qrszagos jelentéségli csatorna
— FS0 e owm Kbzigazgatdsi hatér

Térségi szerepli dsszekotd Gt O Tervezési teriilet (sorszammal)

m— w1 Qrszagos vasuti mellékvonal

31. dbra Az MTrT térségi szerkezeti terve és a tervezési teriiletek (E-TER adatszolgdltatds alapjdn)
17. tablazat: A modositassal érintett teriiletek térségi besoroldasa és megfelelése a MaTrT 11. §-anak

Mod. | Térségi besorolis Megfelelés a MaTrT 11. §-anak
pont (modositassal érintett
teriilet)
1. mezogazdasagi térség (2,19 A mezdgazdasagi térség legalabb 75%-at mezogazdasagi teriilet
ha) ovezetbe kell sorolni [b) pont]. A mddositas ipari gazdasagi teriiletet

sorol kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletbe, a térségen beliili
mezOgazdasagi teriilet nagysaga nem valtozik, igy a megfelelés
valtozatlan. Nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet nem kertil

kijelolésre.
2. telepiilési térség (kb. 0,58 ha), | A telepiilési térségben barmely 6vezet kijelolheto [d) pont]. Az
erdégazdalkodasi térség (kb. erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet 6vezetet az erddk dvezetére
0,04 ha), mezGgazdasagi vonatkozo szabalyok szerint kell lehatarolni [a) pont]: a mddositas az
térség (kb. 0,01 ha) erdéteriiletet noveli. A mezdgazdasagi térségben a mezdgazdasagi
teriilet nem csokken.
3. telepiilési térség A telepiilési térségben barmely épitési dvezet kijeldlhetd [d) pont].

Az orszagos ¢és térségi miiszaki infrastruktira-hdlozatok elemeit és az egyedi épitményeket a
hatalyos terv tartalmazza, a mdédositasok azokra nincsenek hatassal. A MaTrT 12. §-a szerinti, 0j
beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kotott kovetelmények (250 m-es kozigazgatisi hatér-

tavolsag, csereteriilet) nem alkalmazandok, mivel j beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre.
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Orszagos ovezetek.

18. tablazat: Az orszdgos ovezetek érintettsége

Orszagos ovezet Sarand Tervezési teriiletek A modositassal érintett Térképi megjelenités
érintettsége érintettsége teriilet

okologiai halozat magteriiletének igen 1.: nem; 2.: igen; 3.: nem 2. mdd. pont teljes egésze =

Ovezete (0,63 ha)

okologiai halozat 6kologiai igen nem nem

folyosojanak dvezete

okologiai halozat pufferteriiletének nem nem nem -

Oovezete

kivalo termohelyi adottsagl szantok igen nem nem

ovezete
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Orszagos ovezet Sarand Tervezési teriiletek A médositassal érintett Térképi megjelenités
érintettsége érintettsége teriilet
j6 termdhelyi adottsdgu szantok dvezete | igen nem nem
.
erdok dvezete igen 2.:igen 2. mod. pont (0,19 ha)

erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete igen nem nem
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Orszagos ovezet Sarand Tervezési teriiletek A modositassal érintett Térképi megjelenités
érintettsége érintettsége teriilet

tajképvédelmi teriilet fvezete igen nem nem

vilagorokségi és vilagorokségi nem nem nem -

varomanyos teriilet dvezete

vizminbéség-védelmi teriilet Gvezete nem nem nem -

nagyvizi meder dvezete, VI T-tarozok nem nem nem -

Ovezete

honvédelmi és katonai célu teriilet nem nem nem -

Ovezete
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Az okolégiai halézat magteriiletének oOvezetében a MaTrT 25. § (1) bekezdése szerint a

telepiilésrendezési tervben csak olyan Ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely a magteriilet
természetes €s természetkdzeli él6helyeit, azok kapcsolatait nem veszélyezteti; a (2) bekezdés szerint
Uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki. A 2. modositasi pont a magteriileten tervezett titszélesitést
szlinteti meg, a felszabadulo teriiletet altalanos mezdgazdasagi (Ma-2) és gazdasagi erdd (Eg) dvezetbe
sorolja, beépitésre szant terililet nem keriil kijel6lésre (a Kmg teriilet csokken) - a mddositas az Gvezet
céljaval Osszhangban all, annak érvényesiilését erdsiti. Az 1. tervezési teriilet a magteriilettel csak
hataros, az atsorolas meglévo telephely beépitésre szant teriiletén beliil torténik.

Az erd6k ovezetében a MaTrT 29. §-a szerint az Gvezetbe tartozo teriileteket legalabb 95%-ban
erddteriilet vezetbe kell sorolni. A 2. mddositasi pont az erdék dvezetébe tartozo, nyilvantartott
erddrészleten tervezett kozlekedési teriiletet sziintet meg és gazdasagi erdd dvezetbe sorolja, igy az
erddteriilet Ovezet ardnya az erddk Ovezetén beliil nd. A vizmindség-védelmi teriilet ovezete a
telepiilést nem érinti. A hatdlyos terv még a 2014-es OTrT fedvénye alapjan rogziti az ,,Orszagos
vizmindség-védelmi teriilet 6vezetének™ hatarat. Az ijabb MvM rendelet altal meghatarozott és az
MTrT altal is elfogadott teriileti lehatarolas a telepiilést nem érinti. Az MTrT érzékenységi besorolasa
és az E-TER adatszolgaltatas szerint a telepiilés egésze érintett valamilyen érzékenységi besorolassal

vizmindség-védelem tekintetében.

3

2 Kézepesen érzékeny vizmindség-
vedelmi tertlet
3 Kevésbé érzékeny vizmindség-

védelmi terdlet

32. abra Vizmindség-védelmi érzékenységi besorolas
A moédositdsok szennyvizkibocsatassal nem jarnak; az 1. moédositdsi pontban a higtragya és a

kommunalis szennyviz zart rendszerben kezelt. A tobbi orszdgos Ovezetre a modositdsok nem

gyakorolnak hatast.
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Megyei ovezetek.
19. tablazat: A megyei Gvezetek érintettsége

Megyei dvezet Sarand Tervezési A Térképi megjelenités

érintettsége teriiletek modositassal

érintettsége | érintett
teriilet

asvanyi igen (a igen igen
nyersanyagvagyon telepiilés D
Ovezete egésze)
rendszeresen igen nem nem
belvizjarta teriilet D
Ovezete
tanyas teriiletek nem nem nem -
Ovezete
foldtani veszélyforras | nem (a nem nem -
tertilet 6vezete megyében

nincs)
varoskornyéki igen igen igen
telepiilés-egyiittesek (Derecskei .
Ovezete teleptilés-

egylittes)
gyogytényezokkel nem nem nem -
rendelkez6 telepiilések
Ovezete
klimavaltozassal igen (erésen igen igen
fokozottan érintett aszalyos) D
térség dvezete
csillagos égbolt park nem nem nem -
Ovezete
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Asvianyi nyersanyagvagyon ovezete. Az MvM rendelet 8. §-a szerint az ovezetben csak olyan
teriletfelhasznalasi egység, Ovezet jelolhetd ki, amely az 4svanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el. Az 6vezet az MTrT szerint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét
lefedi. Az E-TER adatszolgaltatas ezt pontositja: a telepiilést a ,,Sarand-I — konvencionalis eljarassal
termelhetd szénhidrogén foldgdz” védnevii banyatelek érinti, melybe mindharom tervezési tertilet
beleesik. A modositasok meglévd telephely teriiletfelhasznaldsat rendezik, illetve kozlekedési
tertileteket sziintetnek meg; a mélyfurasos szénhidrogén-kitermelést nem befolyasoljak, a tavlati
kitermelést nem lehetetlenitik el.

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete. Az MTrT Ovezeti tervlapja szerint az Ovezet egyik
tervezési teriiletet sem érinti (legkdzelebb 3,2 km), a MvM rendelet 9. §-a szerinti viziigyi
hozz4jaruléasra nincs sziikség; a viziigyi adatszolgaltatas szerinti mérsékelt belviz-veszélyeztetettséget
az 1. és 2. tervezési teriileten a HESZ 11. § (3) bekezdése szerinti el8irasok kezelik.

Varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete. Az MTrT 6. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési
koncepci6 ¢€s stratégia tartalmara vonatkozik, a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat kozvetleniil
nem érinti.

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete. Az MTrT 7. § (1) bekezdése szerint a
telepiilésrendezési eszkdzok kornyezetalakitasi tervében és kozmiivesitési javaslataiban vizsgalni és
tervezni kell az atszell6zés javitasa, a kondicionald zoldfeliiletek ndvelése, a vizmegtartd
vizgazdalkodés és a viztakarékos mezdgazdalkodas érdekében sziikséges intézkedéseket. Ezeket a
,,Kornyezetalakitasi javaslat” fejezet tartalmazza: az 1. mddositasi pontban a Kmg-1 épitési dvezet
magasabb (40%-os) zoldfeliileti kovetelménye, a telekhatdr menti haromszintes novényallomany, a
csapadekviz helyben tartdsa (1798 m? szivargd paplan) és a talajszondas hdszivatty(; a 2. mddositési
pontban az erdéteriilet novekedése szolgélja e célokat.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett modositisok az orszagos és megyei teriiletrendezési

tervek eldirasaival nem ellentétesek.

A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangja

A tervezett terliletfelhasznalasi és szabalyozasi valtozasok a telepiilésfejlesztési koncepcidoban
megfogalmazott jovOképpel és célokkal Osszhangban vannak. A helyi gazdasidg erdsitését és a
mezOgazdasag elsddlegességét az 1. mddositasi pont szolgdlja, amely egyuttal a koncepcio kiiltertileti
telephelyekre vonatkozo javaslatat (kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriiletbe sorolas) hajtja végre; a
természet ¢és a kornyezet védelmét a 2. moddositdsi pont (a magteriileten és erddben tervezett
utszélesités torlése), az épitett kornyezet alakitasat €s az életmindség javitasat a 3. modositasi pont (a
lakotelek hasznositdsdnak lehetdvé tétele) szolgalja. A telepitési tanulmanytervrdl késziilt, a 78/2026.
(VIIL 18.) KT hatarozattal elfogadott f6épitészi feljegyzés szintén megallapitotta a fejlesztési célok és

a telepiilésfejlesztési, teleptilésrendezési célok 6sszhangjat.
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Szakagi javaslatok

Kornyezetalakitasi javaslat

A f6épitészi feljegyzés az 1. modositasi pontra kornyezetalakitasi munkarész kidolgozasat irja el6 a
szag-, por- €s zajhatasok figyelembevételével; az dnkormanyzati beavatkozasi pontokra vonatkozo
feljegyzés a modositas varhato kornyezeti hatdsainak bemutatasat kéri. A telepiilésrendezési eszk6zok
készitésekor elsddleges szempont a meglévd kornyezeti értékek védelme, a kornyezeti elemek
megorzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

Szaghatas (1. modositasi pont). Az allattarté telepek szaghatdsanak forrasai az istallok szell6zése, a
tragya kezelése, tarolasa €s kijuttatasa. A tervezett siildonevel6 zart, gépi szell6zésii, hdszigetelt éptilet
evaporacios hiitéssel; a higtragya a tragyaracs alatti laginakbol a vizzard atemeld aknan keresztiil zart
rendszerben, szakaszosan keriil a 075/53 hrsz-i meglévd tarolokba, a tervezési teriileten nyitott
tragyatarolo nem létesiil. A legkdzelebbi lakoteriilet (belteriilet) mintegy 1,6 km-re, a hatasteriileten
kiviil fekszik, a kdrnyez6 foldrészleteken lako- és tidiiloépiilet, érzékeny rendeltetésii épiilet nincs. A
szaghatas a meglévd telephelyi rendszerhez képest térben nem terjed ki 0j érzékeny teriiletre, és a
fejlesztés a 076/1 hrsz-01 (Natura 2000) ingatlanon foly6 korszeritlen siildonevelés megsziintetésével
jar. A szaghatds tényleges kiterjedését és az Uj telephely védotavolsagat a kornyezetvédelmi
engedélyezési eljarasban, jogszabalyban meghatarozott moddszertan szerint kell megallapitani; a
megallapitott védotavolsagot a telepiilésrendezési eszkdzokon at kell vezetni.

Porhatas (1. modositasi pont). Porterhelés elsdsorban az épités idején (foldmunkak, anyagszallitas)
¢és lizemszerlien a takarmanyszallitds, a jarmiiforgalom sordn keletkezhet. A belsé kozlekedési
feliiletek burkoltak, illetve kulékavicsos szivargd paplannal kezeltek, a telekhatar menti meglévo €s
potlandd haromszintes névényallomany (HESZ 41. § (2) bekezdés a) és aa) pont) a porterjedést
mérsékli. A kivitelezés soran a porképzddést locsolassal, a szallitojarmiivek takarasaval kell
csokkenteni.

Zajhatas (1. modositasi pont). Zajforrasok a szell6z0- és hiitOberendezések, a takarmanyozas gépei
¢s a szallitdjarmiivek. Az tlizemi forgalom alacsony (2-3 f6 dolgozdi 1étszam, telken beliili
szallitojarmii-parkolas nincs). A legkozelebbi zajtol védendo épiilet a telephelytdl 1 km-nél tavolabb
fekszik, igy a zajterhelési hatarértékek teljesiilése biztosithatd; a HESZ 19. § (5) bekezdése és 28. §
(7) bekezdése szerinti eldirasokat be kell tartani.

Fold, talaj. Az 1. modositasi pont kivett major teriileten valosul meg, termofold igénybevételével nem
jar; az épités sordn a humuszos termoréteget meg kell menteni. A higtragyaval érintkezd szerkezetek
vizzaro, szulfatalld betonbol késziilnek. A 2. és 3. modositasi pont talajt érintd igénybevételt nem tesz
lehetdvé, a 2. modositasi pontban a foldut-szélesités elmaradasa a talajfelszin megdrzését szolgalja.
Felszini és felszin alatti viz. Az 1. tervezési teriilet vizbazis védéidoman kiviil, vizfolyastdl tavol

fekszik; a csapadékviz telken beliil, szivargd paplanon és zoldfeliileteken keriil elhelyezésre, a
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szennyviz ¢és a higtragya zart rendszerben kezelt. A 3. tervezési teriilet telkén a csapadékviz helyben
tartasat a HESZ 26. § (3) bekezdés 5. pontja szerint eldnyben kell részesiteni.

Levego, klima. A klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetére tekintettel (MTrT 7. §) a Kmg-
1 épitési ovezet 40%-os legkisebb zoldfeliileti mértékének 25%-an haromszintes ndvényallomany
telepitendd, amely kondicionald zoldfeliiletként és szélfogoként is miikodik; a csapadékviz helyben
tartdsa a vizmegtartd vizgazdalkodast szolgdlja; a talajszondas hdszivattyu és a tetére tervezett
napelemek az energiahatékonysagot javitjak. A 2. mddositasi pontban az erddteriilet ndvekedése a
helyi klimara kedvezo.

Elévilag. A 2. modositasi pont az 6kologiai halozat magteriiletén és nyilvantartott erdrészleten
megszilinteti az utszélesités lehetdségét, ami az €l6helyek megdrzését szolgalja. Az 1. modositasi pont
meglévo telephelyen beliil valésul meg; a szomszédos magteriilet és Natura 2000 teriilet felé a
telekhatar menti ndvényallomany véddsavkeént miikodik, a zart higtragya-kezelés kizarja az é16helyek
szennyezeset.

Hulladék. A kommunalis hulladék konténeres gytlijtése €s szerzodéses elszallitasa, az allati hulladékok
(elhullott allatok) jogszabdly szerinti gylijtése és artalmatlanitasa biztositando.

A sziikséges korlatozo és védelmet igényld teriileteket, értékeket a tervek feltiintetik, a rajuk vonatkozo
orszagos és helyi szabalyok a jovében is betarthatok maradnak. Uj kornyezeti konfliktus kialakulasara

nem lehet szamitani.

Tdjrendezés, zoldfeliileti rendszer

A foépitészi feljegyzés szerint tajrendezési munkarész nem sziikséges, mivel az 1. modositasi pont
meglévo telephelyi teriiletet érint, és nem 10 elem jelenik meg a tajban. A hatélyos telepiilésrendezési
eszk6zokhoz készitett tajrendezési munkarészek tovabbra is érvényben maradnak. Zoldteriilet
(kozpark, kozkert) nem szilinik meg €s nem keriil kijeldlésre; az erddteriilet 0,04 ha-ral nd. A

novénytelepitéseknél a t4ji adottsagokhoz alkalmazkodd, nem invazids, 6shonos fajok alkalmazandok.

Kozlekedes, kozmiivesités, hirkozlés

A f6épitészi feljegyzések szerint kozlekedési, kozmii- €s hirkdzlési munkarész készitése nem indokolt.
A modositas kozlekedési halozati elemet csak a 2. és 3. modositasi pontban, meg nem valdsult, nem
szerkezeti jelentOségli kozlekedési tertiletek torlésével érint; a kozlekedési kapcesolatok véltozatlanul
biztositottak. Az 1. modositasi pont kozmiiigénye telken beliil, a meglévo rendszerek tovabbépitésével

elégithetd ki, onkormanyzati kozfejlesztés nem sziikséges. Hirkozlési fejlesztési igény nem mertil fel.

A telepiilésképi rendelettel 0sszefiiggo szabalyozasi kérdések

Sarand Kozség teleptilésképének védelmérdl szo16 22/2019. (X1. 5.) 6nkormanyzati rendelet (Tkr.) 14.

§ (2) bekezdése a telepiiléskép szempontjabol meghataroz6 karaktert teriiletek kzé sorolja a régészeti
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érdeki teriiletet és a régészeti lelohelyek teriiletét, a miiemléki kornyezetet, a természeti védelemmel

¢érintett tertileteket (Natura 2000, ex lege védett természeti emlékek, az orszdgos Okologiai haldzat

magteriilete és Okologiai folyosoja), valamint a tajképvédelmi teriiletet. A Korm. rendelet szerint a

telepiilésképi rendelet a rendezési tervben meghatarozhato kovetelményeket nem tartalmazhat, a két

rendelet egymast kiegészitd szabalyozast ad.

1. tervezési teriilet: kiilteriilet, a Tkr. 1. melléklete szerint ,kiilterlilet és egyéb teriilet -
telepiilésképi szempontbol egyéb teriilet”’; meghatarozo teriiletet nem érint (a magteriilettel és a
régészeti lelohelyekkel hatdros). A tervezett épiilet magassaga, tdmege €és anyaghasznalata a
meglévo telephelyi 1éptékhez igazodik; a Tkr. 15. §-a szerinti altaldnos anyaghasznalati

kovetelmények (hullampala, €lénk szinek, csillog6 feliiletek tilalma) betartandok.

2. tervezési teriilet: kiilteriilet, az 6kologiai halozat magteriiletén fekszik, igy a Tkr. 14. § (2)
bekezdés d) pontja szerint telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet. A modositas €pitési

lehetdséget nem bdvit, Gtszélesitést sziintet meg, a telepiilésképre kedvezd hatasu.

3. tervezési teriilet: belteriilet, a Tkr. 1. melléklete szerint ,,laké funkcioju telepiilésrész -
teleptilésképi szempontbol egyéb teriilet”, a sajatos épitmények elhelyezésére nem alkalmas
teriilet lehatarolasan beliil. A 681/13 hrsz-u telek beépitésére a szomszédos telkekkel azonos
(Lke-1) épitési jogok és a Tkr. lakoteriileti kovetelményei vonatkoznak; az eldkert és épitési vonal

a HESZ modositott 3. melléklete szerint alakul.

A modositas a telepiilésképi rendelet modositasat nem teszi sziikségessé.

vr_o_r

A Méptyv. szerinti, a fenntarthato fejlodést biztosito eldirasoknak valo megfelelés

20. tablazat: A fenntarthato fejlodest biztosito eloirasoknak valo megfelelés dsszefoglaldsa

Kovetelmény

A modositas megfelelése

Teriilettakarékossag, a meglévd

§)

adottsagok hasznositasa (Méptv. 7-8.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijellésre; az 1. modositasi pont
meglévo telephelyen, meglévd infrastruktira tovabbépitésével valdosul meg;
a beépitésre szant teriilet 0,04 ha-ral csokken.

Természeti rendszerek megdrzése
(Méptv. 7. § (1) bekezdés)

Az okologiai halozat magteriiletén és erdérészleten tervezett Gtszélesités
megsziinik; zoldinfrastruktira-elem nem sziinik meg, erdéteriilet nd.

Term6£old és természeti er6forrasok
védelme

Term6£f6ld mas célu hasznositasa nem meriil fel (kivett major, kivett at).

Biologiai aktivitasérték

Szinten tartasi kotelezettség nem keletkezik; a tajékoztatd szamitas szerint
+0,98 pont.

Szabalyozasi elemek feliilvizsgalata
(Méptv. 88. § (5) bekezdés)

A kozérdekl indokukat vesztett, meg nem valosult szabalyozasi vonalak
torlésre keriilnek (2. és 3. mddositasi pont).

Tarsadalmi és gazdasagi
fenntarthatosag

Helyi foglalkoztatas megtartasa, palyazati fenntartasi kotelezettséggel
biztositott telephelyi miikodés; a magantulajdonosok indokolatlan
korlatozasanak megsziinése.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti valtozasokat koveti, illetve a 2. és 3. modositasi pontban a
meg nem valosult kozlekedési teriileteket torli. A modositas soran varhatd dvezeti véltozasokat az
alabbi tablazat foglalja Ossze; a tervezett allapotot nagyobb felbontasban a ,, Tervlapok™ fejezetben
szerepld Tm-1Sz, Tm-2Sz és Tm-3Sz jelii fedvénytervek, a valtozasokat sorszamozott jeloléssel a V-

1Sz, V-2Sz és V-3Sz jel valtozasi tervlapok mutatjak be.

21. tablazat: 4 szabalyozasi terv ovezeti valtozasai

Tervlap Erintett foldrészlet Hatalyos o6vezet | Tervezett Valtozo teriilet (m?)
ovezet

Tm-1Sz 0105 (a alrészlet) Gip-2 Kmg-1 20604,20

Tm-2Sz 045/57, 045/58, 045/59 (részben) | Kou-2 Ma-2 4404,89

Tm-2Sz 045/59 (részben) Kou-2 Eg 1862,00

Tm-3Sz 681/13 Kou-2 Lke-1 2205,31

Osszesen 29076,40

A szabalyozasi terven az uj dvezeti hatarokon és dvezeti jeleken tul az alabbi elemek valtoznak:

- 1. moédositasi pont: a Gip-2 Ovezeti jel helyett Kmg-1 jel; a szabalyozasi vonal, a Kou-2
kozlekedési teriilet és az Ma-1 dvezet lehatarolasa nem valtozik;

- 2. modositési pont: a 045/11 hrsz-t ut keleti oldalan, a 045/16 hrsz-u ut északi oldalan és a 154/16,
045/5 hrsz-0 ut déli oldalan a szélesitést kijel6l6 szabalyozasi vonalak és Kou-2 savok torlése, az
Ovezethatarok a meglévo telekhatarokra keriilnek;

- 3. modositasi pont: a 681/13 hrsz-u ingatlant kozlekedési teriiletként kijel6ld Kou-2 feliilet és
szabalyozasi vonalak torlése, az ingatlan északi hataran Lke-1/Lke-2 dvezethatar.

A helyi épitési szabalyzat normaszdvegének tervezett modositasa (az egységes szerkezetli szovegben
pirossal jelolve): a 6. § Uj (3) bekezdése. A HESZ 3. melléklete a modositott tervlap szerint valtozik.

A Kmg-1, Ma-2, Eg és Lke-1 ovezetek eldirasai és paraméterei nem valtoznak.
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ONKORMANYZATI DONTESEK

71/2026. (VIIL. 29.) KT hatarozat a mddositas elhatarozasarol (3 beavatkozasi pont)

Sarand Kézség Onkormanyzatanak

Képviselé-testiilete
4272 Sarand, Nagy u. 44. Tel: 52/374-104
e-mail: hivatal@sarand.hu KRID: 457706355

A B A A A0 I A 0 B0 e 0 A

JEGYZOKONYV KIVONAT

Sarand Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2026, julius 29-én tartott nyilt lilésének jegyzékdnyvébdl

Sarand Kozség Onkormédnyzat Képvisel-testiiletének

71[2026. (VIl.29.) szamii hatdrozata
Sarand kozség telepiilésrendezési terv modositasanak elhatarozasarol, a ]
tartalomra vonatkozo feljegyzés elfogadasarél.

Sérand Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete

1) elhatdrozza, hogy a hatélyos teleplilésrendezési eszkdzei - 3 beavatkozasi pont
tekintetében - médositasra keriilnek.

<+ Eldkert &s épitési vonal felllvizsgalata

“+ Arany Jéanos utca,

< Pacsirta ufca.

2) a ftelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 59, § (2) bekezdés d) pontja alapjan, valamint 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzést jelen elbterjesztés 1. sz. melléklete szerint elfogadja.

3) megallapitja. hogy j beépitésre szant terlilet nem jon létre.

—

4) felkéri a polgarmestert, hogy a szikséges elékeészitd feladatokat kezdje meg.

Felelds: Dézsi Andras polgarmester [
Hataridd: haladéktalanul

kmf.

Dézsi Andras sk. Dr. Bélint Erika sk,
polgarmester jegyz6

A jegyzékényvi kivonat hitelédl:
Sérand, 2026. julius 29.

jegyz8
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78/2026. (VIII. 18.) KT hatarozat a telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarol

Sarénd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
78 12026. (VIIl.18.) szamu hatérozata
Sarand kozség a Telepitési tanuimanyterv effogadhatosagardl

Sarand Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete

1. elfogadhaténak tartja az Bold Agro Mezdgazdasagi Kft. (4130 Derecske,
Koztarsasag 0t 114.), mint Célmegvaldsitd altal a Sarand 0105 hrsz - 0 telephelyi
teriileten belill tervezett fejlesztés megvalosithatésagaval dsszefiiggesben benyujtott
telepitési tanulmanytervet.

2./ Az 1. pontban foglaltakra figyelemmel elfogadja az eldterjesztés 2. szdmu
mellékletében szerepld foépitészi feljegyzést.

3. Felkéri a polgarmestert, hogy

a)  az 1./ pontszerinti dontésrdl a Célmegvaldsitot tajékoztassa, valamint

b)  ateleplilesrendezési eszkéz modositasara vonatkozo telepitési tanulményterv
partneri véleményeztetését folytassa le.

Felelds: Dézsi Andras polgarmester
Gonda-Magyar Andrea fepitesz
Hatéaridd: azonnal
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91/2026. (IX. 15.) KT hatarozat a 0105 hrsz-t érinté modositas elhatarozasarol

Sarand Kozség Onkorményzatanak

Képviselo-testiilete
4272 Sérand, Nagy u. 44. Tel: 52/374-104
e-mail: hivatal@sarand.hu KRID: 457706355

e ] i i

JEGYZOKONYV KIVONAT

Sarand Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
2026. szeptember 15-én tartott rendkiviili nyilt Glésének jegyz6konyvébdl

Sardnd K&zség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
91 /2026. (IX.15.) szamu hatdrozata

Sérand Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1) elhatirozza, hogy a teleplilést érintd fejlesztés megvalsitésa érdekében, a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei modositasra keriilnek.
A Sarand 0105 hrsz - G telephelyi teriileten belll tervezett fejlesztés
megvaldsithatésagaval tsszefliggésben.

2) megéllapitja, hogy a médositds soran nem keriil {j beépitésre szant teriilet
kijel6lésre.

3) tudomasul veszi a partneri véleményeztetésrdl adott féépitészi tajékoztatast és
megaéllapitja, hogy Telepitési Tanulmanylerv partneri véleményeztetése soran a
dokumentaciéval kapcsolatban partnerségi vélemény, észrevétel nem érkezett be.

4) megallapitja, hogy a Telepitési tanulmanyterv megfelelé a telepiilésrendezési
szerzodés megkdtéséhez. A Telepitési tanulmanyterv teljes egészében
felhasznalhaté jelen telepiilésrendezés terv médositasi dokumentécio elkészitése
soréan,

5) A 78/2026. (VIIl. 18.)) hatarozattal elfogadott féépitészi feljegyzésben foglaltakat
fenntartja.

Felkéri a polgérmestert, hogy az 1./ pont szerinti dontésrdl a Célmegvaldsitot
tajékoztassa.

6

—
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7) Felkéri a foépitészl, hogy az egyertetési eljaras Elekironikus Térségi Tervezest
Tamogatd Rendszer (E-TER) igénybevételével tirténd lefolytatasara.

Felelis: Dézsi Andrés polgarmester
Gonda-Magyar Andrea fdépilész

Hataridd: azonnal
kmf.
Dézsi Andras sk. Dr. Balint Erika sk.
polgarmester jegyzd

A JegyzGkanyvi kivonat hitebadl:
Sarand, 2026. szeptember 15,
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92/2026. (IX. 15.) KT hatarozat a telepiilésrendezési szerzodés megkotésérol

Sarand Kozség Onkormanyzaténak

Képviselo-testiilete
4272 Sérand, Nagy u. 44. Tel: 52/374-104
e-mail: hivatal@sarand.hu KRID: 457706335

o - i,

JEGYZOKONYV KIVONAT

Sarand Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
2026, szeptember 15-én tartott rendkiviili nyilt {ilesének jegyzokényvebdl

Sérand Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének
92 /2026. (IX.15.) szama hatarozata

Sérand Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1) telepiilésrendezési szerzddést kot a Bold Agro MezGgazdasagi Kft. (4130 Derecske,
Koztarsasag Ot 114.), mint Célmegvalosito altal a Sarand 0105 hrsz - 0 telephelyi
tertileten belll tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében Sérand kdzség
telepiilésrendezési terv madositaséara.

2) Felhatalmazza a polgérmestert a telepiilésrendezési szerzidés alairasara,
Felelds: Dézsi Andras polgarmester
Hataridd: azonnal

kmf.

Dézsi Andras sk. Dr. Balint Erika sk.
polgarmester jegyzé

A jegyz6konyvi kivonat hitelédl:
Sarand, 2026. szeptember 15.

Dr. Bélint Eri
Jegyzé
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Fo6épitészi feljegyzés - 3 beavatkozasi pont (2026. 07. 27.)

SARAND KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK CIMZETT FELJEGYZES
Sarind koszég 3 beavatkozisi pont megvalésithatisagaval dsszefiiggésben a

megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalméanak ¢és felhasznalhatésagianak
meghatirozasaral, valamint

a telepiilésrendezési szerzodés tervezetével és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatos véleményrél

Modositasi pontok:
1. Mboédositasi pont: Elokert ¢és épitési vonal feliilvizsgalata
Feladat: A Pet6fi Sandor — Legel6 u. — Belteriileti hatar — Jokai Mor u. altal hatarolt teriilet el6kert

és ¢pitési vonal feliilvizsgalata.

2. Modositdsi pont: Arany Janos utca és kapcsolodé Kiilteriileti utak
Feladat: A 045/11, 154/16 és 045/16 hrsz.-0 ingatlanokat érintd, mezdgazdasigi utakhoz
kapcsolodo, tervezett tszabalyozas (szélesités) torlése a szabdlyozasi tervbol, az indokolatlan ¢s
onkormanyzati szandékkal nem egyez6 szabalyozasi elem megsziintetése érdekében.

3. Modositéisi pont: Pacsirta utca (681/13 hrsz.)
Feladat: A 681/13 hrsz.-0 ingatlant érintd tervezett kozit torlése a szabalyozasi tervhil

Sarand koézség jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl ¢és a telepililésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrol szolo  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
telepiilésrendezési kivetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

A telepiilésrendezési terv modositashoz a tervezés targyaval kapesolatban sziikséges a jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozasi terv modositasa.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervének modositasanak véleményezési eljarasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68.§ szerint tbrténik, egyszeriisitett
eljarasban.

I. A megalapozd vizsgilati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
A telepiilésrendezési terv modositasa soran a modositas jellegebdl adodo vizsgalat elkészitése
sziikséges.

11. Az alatimaszto javaslat munkarész tartalmdnak a meghatarozisa:

A tervmodositashoz alatimaszto munkarész elkeészitése csak a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozasaban sziikséges, az alabbi tablazat szerinti szakagi munkarészek elkészitésével:

A modositds varhato kornyezeti hatasai.

A teriiletrendezési tervekkel valo Gsszhang bemutatisa.

A telepiiléskeépi rendelettel Gsszefliggd szabalyozasi kérdések.

A szabalyozis altalanos elvei - telepiilésrendezési javaslat, ennck részeként a
teriiletfelhasznalasi javaslat és szabalyozasi koncepcio, javaslat a HESZ madositasara.

Eall ol B

Telepitési tanulméinyterv
A modositas nem vonatkozik adott épitési beruhazashoz, igy dontést eldsegité dokumentacio, azaz
Telepitési tanulmanyterv készitése nem valik sziikkségessé.

Oldal1/2
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Telepiilésrendezési szerzddés
A telepiilésrendezési célok dnkormanyzati célok megvaldsitasara vonatkoznak, ezért telepiilésrendezési
szerzidés telken beruhdzni szandékozoval nem kotodik.

Sarand, 2026. julius 27.

Gonda-Magyar Andrea s.k.
foépitész

Oldal2/2
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Fo6épitészi feljegyzés - 0105 hrsz. (2026. 08. 10.)

78/2026. (VII.18.) sz. KT hatarozattal elfogadott
eléterjesztés 2.5z. melléklete

FELJEGYZES

a Sarand, 0105 hrsz.-u ingatlant érinté tervezett beruhazis megvalésithatosagaval
osszefiiggéshen

a megalapozé vizsgilat és az alitimaszté javaslat tartalmanak és felhasznilhatésaganak
meghatirozasaral, valamint

a telepiilésrendezési szerzodés tervezetével és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulméanytervvel kapcsolatos véleményrol

Sarand kozség jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az
integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢s a telepililésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrol szolo  314/2012. (X1, 8) Korm. rendelet
telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

Sarand Kozség hatdlyos telepiilésszerkezeti tervét a 140/2018. (X1, 20.) Snkormanyzati hatdrozat, helyi
épitési szabalyzatat ¢és szabalyozasi tervét a 16/2018. (X1, 20.) dnkormanyzati rendelet allapitja meg.

A telepiilésrendezési terv modositashoz a tervezés targyaval kapcesolatban sziikséges a jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozasi terv modositasa.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervének modositasanak véleményezési eljarasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68.§ szerint torténik, egyszeriisitett
eljarisban.

L. A megalapozd vizsgilati munkarész tartalmanak meghatirozasa:

A modositas teriiletének ¢és kdrnyezetének bemutatisa, hatasteriiletének meghatarozasa

A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefliggések vizsgalata

Hatalyos fejlesztési dokumentumok bemutatasa

Hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkizik bemutatasa — teriiletfelhasznalas rendszere épitési
dvezetek, dvezetek bemutatdsa

Karnyezeti allapot ¢és jellemzdik, védelmi és korlatozo elemek

Kozlekedési adottsagok

Kézmiivesitésre vonatkozo adottsagok

A vizsgalatok bsszefoglald értékelése:
A vizsgdlati tényezdk egymaésra gyakorolt hatdsainak Osszevetése, ez alapjan a beépitésre szint,
fejlesztéssel érintett teriilet adottsagainak, fejlesztés lehetoségének és az azt befolyasold elemek

osszefoglalasa.
A munkarész elkészitése nem indokolt, tekintettel arra, hogy meglévd
l. Tajrendezési munkarész telephelyi teriiletet érinté fejlesztés torténik, és nem 1) elem jelenik meg a
kiilteriileten a tajban.
2 Kirnyezetalakitasi A munkarész Keriiljon kidolgozasra, figyelembe véve a szag-, por- és a
i munkarész zajhatasokat.
3 Kizlekedési munkaresz A munkaresz elkészitése nem indokolt.
) _— A munkarész elkészitése nem indokolt, tekintettel arra, hogy meglévd
4 Kérmiivek - PR PR
telephelyi teriileteket érintd fejlesztés torténik.
PN § A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositds nem érinti a
3. Hirkdzlési munkarész .
szakteriiletet.
Jelen dokumentaciohoz keriiljin kidolgozasra a telepiilésrendezési
6. MTrT eszkiizik tervezett modositisa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozitti kapcesolat.

Oldal1/2
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11. Az aldtimasztd javaslat munkarész tartalmdnak a meghatirozisa:

1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer
1.1.1. Beépitésre szant teriiletek
1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek
2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
2.2, A modositas teriiletrendezési tervekkel valo dsszefliggéseinek bemutatasa
3. SZABALYOZASI KONCEPCIO
4. TELEPITESI TERV

II. Foépitészi feljegvzés a telepiilésrendezési szerzddés tervezetével és az annak
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban

1. Telepitési tanulményterv

Megallapitom, hogy a telepitési tanulményterv dsszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival - a telepiilésfejlesztési koncepeioban meghatarozott célokkal.

- A modositassal érintett telektémb a mezdgazdasagi térség részét képezi a magasabb szintii
teriiletrendezési tervekben, a dokumentacié igazolja, hogy 11 beépitésre szant teriilet nem keriil
kialakitasra a modositas soran. (lasd: Telepitési Tanulmanyterv 7.1. Fejezet.).

- A modositas soran nem térténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, igy a Méptv. természeti
rendszerek megorzésével és 1j beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapesolatos eldirdsai
érvényesiilését nem kell vizsgalni. (lasd: Telepitési Tanulmanyterv 7.1. Fejezet.).

- Elézidekkel sszefliggésben nem meriil fel a biologiai aktivitasérték potlasi kotelezettség sem.
(lasd: Telepitési Tanulmanyterv 6.3. Fejezet.).

- Atelepiilés mitkodésehez szitkséges telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel
Hsszhangban van.

2. Telepiilésrendezési szerzodés tervezete

A telepiilésrendezési eszkdzik kidolgozasanak finanszirozasat, a cél megvalositisiahoz sziikséges
kéltségeket, a fejlesztéssel dsszefiiggd kiszolgald infrastruktira megvalositasat a Célmegvalosito
villalja.

A telepiilésrendezési szerzddés tervezete dsszhangban all

- ateriiletrendezési szabalyokkal,

- atelepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel.

- A modositas soran nem tirténik U beépitésre szant teriilet kijeldlése, igy a telepiilésrendezési
szerzidés tervezetében a Trtv. és a Méptv. (j beépitésre szant teriilet kijeldlésével kapesolatos
kételezettségek nem keriiltek rogzitésre, nem sziikséges zéldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvalositasa, zoldteriilet tulajdonba adasa és csereteriilette]l kapcsolatos dontés meghozatala
sem.

Osszegezve megillapithat6, hogy a telepitési tanulméanyterv és a telepiilésrendezési szerzodés tervezete
a jelenleg rendelkezésre all6 informaciok alapjan Osszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag
kévetelményeivel.

Sarand, 2026. augusztus 10.

( aeth ey Alatn
Gonda-Magyar Andrea
foépitész
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HELY! EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN

Sarand kozség képviselo testiiletének 16/2018 (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
Sarand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol

Sarand Kozség Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 62. § (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szo16 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
28. § szakaszaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaro allamigazgatasi szervek, érintett
teriileti és telepiilési Onkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetésben résztvevok
véleményeének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

ELSO RESZ

I Fejezet o
ARENDELET HATALYA, FELEPITESE

1.§

(1) Sarand Kozség Helyi ﬁpitési Szabalyzatardl és Szabélyozasi Tervérdl szold 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban HESZ) hatalya kiterjed Sarand Kozség teljes kozigazgatasi terliletére.

(2) Sarand Kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyreallitani, korszeriisiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
[jelenleg: 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet] (tovabbiakban: OTEK), a HESZ, valamint az egyéb
altalanos érvényt jogi rendelkezések és hatosagi eldirasok betartasaval kell.

(3)Az OTEK eléirasait az HESZ-ben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.
A HESZ eléirasainak megfogalmazasa az OTEK 2018. 01. 01-én hatalyos allapotanak ismeretében
sziiletett.

(4) A HESZ elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. melléklet: Epitési dvezetek telkekre vonatkozé dsszefoglalo szabalyozasa

2 melléklet: Beépitésre nem szant terliletek

3 melléklet: Az eldkert értelmezése, lehatarolasa, kotelezd épitési vonal

4. melléklet: Sarand Kozség Szabalyozasi tervének jelmagyarizata

5 melléklet: Sarand Kozség Szabalyozasi tervének kiiltertileti és belteriileti szelvényhalozata

6. melléklet: Sarand Kozség Kiiltertileti Szabalyozasi Terve M=1:8000, Sarand Ko6zség Belteriileti
Szabalyozasi Terve
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(5) HESZ — tajékoztatasi céljabol — az alabbi fiiggelékeket tartalmazza:
fuiggelék: Természeti értékvédelem

fuggelék: Miivi értékvédelem

fiiggelék: Orszagos vizmindség-védelmi teriilet

fiiggelék: Szénhidrogén szallito vezetékek.

fuiggelék: Banyaszattal érintett teriiletek

fiiggelék: Allattarto épiiletek véddtavolsagai

DLk W~

(6) HESZ fiiggelékeinek tartalmi modositasa rendeletmodositas nélkiil is elvégezhetd.

(7) HESZ szogletes zarojelben szereplé elemei a kdzérthetoség érdekeben tajékoztato jelleggel
szerepelnek, nem képezik HESZ részét.

1L FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Fogalom meghatarozasok a HESZ alkalmazasaban:

2.8

(1) - Féépitmény: az épitési Gvezeti eldirasokban felsorolt rendeltetések elhelyezésére szolgald

épitmény.

(2) - Haromszintes novényallomany: Haromszintes ndvényallomanyanak akkor mindsil a

zoldfeliilet, ha minden 150 m>-ére:

a)  -legalabb 1 db nagy, vagy kiozepes lombtémeget novesztd lombos fa,

b)  -legalabb 40 db cserje, valamint

¢) - a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré ndvényzet telepitése
megtortént.

(3) - Koztargy: Kozteriileten 1évo, kozfunkciot ellatdé targy, példaul utcabutor, szemétgytijto,
telefonfiilke, arusité automata, segélyhivo stb.

(4) - A foépitmeényt kiegészitd épitmény: Az épitmények azon csoportja, melyek a
teriiletfelhasznalasi, rendeltetési szabalyozas elGirasaiban megnevezett foépitmények hasznalatat,
lizemeltetését segitik, kiegészitik, kiilonallé funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet
képeznek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

(5) - Kis mélységli telek: Kismélységii telek az az onalld helyrajzi szam( ingatlan, melynek
hosszabbik oldala parhuzamos azzal a kozterilettel, vagy o©nallé helyrajzi szamon utként
nyilvantartott maganattal, amelyrdl a telek megkozelithetd, valamint telekmélysége kisebb, mint 25
meéter.

(6) - Atmend telek: Az atmené telek az az onalld helyrajzi szamu, sarokteleknek nem mindsiilé
ingatlan, melynek két, egymassal szemkozt fekvo kozteriiletrol, vagy 6nalléd helyrajzi szamon utként
nyilvantartott magantitrol van megkozelitési lehetdsége.

(7) - Kisipari, barkdcs miihely: kornyezetét sem forgalmaval, sem zajterhelésével, sem
légszennyezésével, sem veszélyes hulladék termelésével nem zavard gazdasagi funkcioju, legfeljebb
netté 100 m? alapteriiletii épiilet. A nem zavard hatds épitmény esetében a komyezet terhelési
hatarértékek nem haladhatjak meg a lakoteriilet magasabb rendi jogszabalyban megadott értékeit.

2
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IIl. FEJEZET
SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

2. Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A szabalyozasi elemek jelmagyarazatat a Szabalyozasi terv valamint a HESZ 4. melléklete, a
tervek szelvény beosztasat a HESZ 5. melléklete tartalmazza.

(2) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:

a)  szerkezeti jelentOségil kozlekedési teriilet,

b)  nem szerkezeti jelentdségii kozlekedési célu kozteriilet,

¢)  kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasut,

d)  zoldteriilet - kdzpark,

e)  zdldteriilet - kdzkert,

) atelek be nem épithetd, kotelezden haromszintes ndvényallomannyal fedett része

g)  atelek be nem épithetd, kitelezéen erddsitéssel fedett része

h)  atelek be nem épithetd kotelezGen egy szintes novényallomannyal (gyepfeliilettel) fedett része
i) vizgazdalkodasi tertilet,

(3) A szabalyozas vonalas elemeinek értelmezése:
a) A Szabalyozasi Terven szereplo vonalas szabalyozasi elemek hierarchiajat (fedettségét) az
alabbiak szerint kell értelmezni:
aa) kozigazgatasi hatar,
ab) belteriileti hatar,
ac) szabdlyozasi vonal,
ad) dvezethatar, valamint
ae) telekhatar.
b) Az a) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kovetkezo:
aa) a kozigazgatasi hatar lehet kiil- illetve belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet
dvezethatar, de mindig telekhatar.
ab) A belteriileti hatér, lehet szabalyozasi vonal, lehet §vezethatar, de mindig telekhatar.
ac) A szabalyozasi vonal mindig telekhatar.
ad) Az ovezethatar lehet telekhatar. Uj beépités eldtt a telekalakitast el kell végezni.

(4) Szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

a)  tervezett kerékparut tengelye,

b) A tervezett kerékparit tengelye kizardlag az érintett kozteriileten beliil torténé elhelyezési
javaslatrol tajékoztat, ezért a kerékparit az érintett kozteriileten beliil a vonatkozd kézlekedési
jogszabalyok alapjan szabadon elhelyezhetd, kiépithetd.

(5) A Szabalyozasi terv egyéb, tajékoztato jellegii elemei

a)  alaptérképi elemek

b)  vasut-, iparvasit vaganyai

¢)  vasiti csomdpont

d)  hid

e)  kozmilétesitmény (vizmii kuat, hidroglobusz, szennyvizatemeld, adétorony, transzformator
allomas, gazfogadd, gdznyomas szabalyoz6, szélerdmil, egyéb miitargyak stb.),

) kozmiivezetékek, termékvezetékek nyomvonala,
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Az egyéb szabélyozasi elemek tajékoztato jelleglick, nem tekinthetok dnkormanyzati elhatarozasnak.

(6) A kotelezo szabalyozasi elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.
IV.FEJEZET
A BELTERULETI HATAR VALTOZASAI

4.§

(1) A belteriilet meglévé hatarvonalat a Szabalyozasi Terv tiinteti fel. A meglévo belteriileti hatarvonal
az allami ingatlan nyilvantartas szerinti allapot alapjan kerdilt feltiintetésre.

(2) A belteriileti hatarvonal lehetséges modositasainak helyét és teriiletét a Telepiilésszerkezeti terv,
valamint a Szabalyozasi Terv jeloli.

(3) A belteriiletbe vonas feltételei:
a) A belteriiletbe vonando teriilet kdzvetleniil csatlakozzon a meglévo belteriilethez
b) A belteriilethez kozvetleniil nem csatlakozo, szigetszerii belteriiletbe vonas csak legalabb 5
hektar nagysagu teriilet esetén lehetséges.
¢) A belteriiletbe vonas legkisebb egysége az érintett teriiletfelhasznalasi egység, tomb, épitési
ovezet, vagy legalabb 2 hektar nagyséagu teriilet.
d) A2 hektar nagysagu teriilettol akkor lehet eltérni, ha:
da) ha meglévé belteriileti hatdr nem rendezett természetes hatarvonal mentén halad és a
modositassal ezt javitani lehet, ebben az esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgalo Gt nem
tekinthet6 kozvetlen belteriileti csatlakozasnak.
db) lakoteriilet vagy gazdasagi teriilet beltertiletbe vonasa érdekében torténik. Ebben az esetben
azonban teleknyél, vagy kiszolgalo 0t nem tekinthetd kdzvetlen belteriileti csatlakozasnak.

(4) A tényleges belteriiletbe vonas eldtti miiszaki el6készités:
(5) A lakotertileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem kell kételezéen belteriiletbe vonni.

(6) Belteriiletbe vonasra tervezett teriiletek belteriiletbe vondsdig alkalmazhato sajatos eldirasok:

a) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

b)  Azokon a beépitésre szant lakoteriileteken, melyek kozvetleniil csatlakoznak a belteriileti hatar
mellett haladd belteriileten vagy kilteriileten fekvd kiszolgald uthoz, az épités akkor is
lehetséges az dvezeti szabalyozas szerint, ha még nem keriilt a lakoteriilet belteriiletbe vonasra,

¢)  Belteriiletbe vonasig alkalmazhatok a telek miivelési aganak megfelelé dvezetek. eldirasai is.

d)  Tervezett lakoteriiletek belteriiletbe vonasaig a telket érintd szabalyozas végrehajtdsa nem
feltétele a fenti 3. pont szerinti dvezeti paraméterck szerinti épitésnek. A kijelslt at savja
azonban nem épithetd el, mitargy elhelyezésére nem vehetd igénybe.

e)  Epiilet a kbzteriiletnek szabalyozott szabélyozasi vonalatol szamitott min. 5,0 m-re létesithetd.

) Ezek a sajatos elbirdsok a belteriiletbe vonasra tervezett gazdasagi és mas, nem lakoteriilet
céljat szolgald beépitésre szant teriiletekre nem alkalmazhatoak.

MASODIK RESZ o
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kizlekedési teriiletek [Kou, Kok]
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5. §

(1) Sarand kozség kozlekedési teriiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények, valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak:
a)  Kozlekedési és kozmii teriiletek, kozutak I. rendii kézlekedési dvezetei Koa-1:
aa) orszagos fout,
ab) orszagos mellékat, teleptilési fout,
ac) helyi gyijtout.
b)  Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut), melyek vasati létesitmények, valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak

(2) Sarand kozség kozlekedési és kozmil teriiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények,
valamint ezek kérnyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak:
a)  Kozlekedési és kozmil teriiletek, kdzutak II. rendli 6vezetei Kou-2:

aa) Kiszolgalout,

ac) Kerékparut,

af) Kiemelt kiiltertileti kiszolgalé ut,

4, Kozlekedési és kozmii teriiletek telekalakitasa

6.§

(1) Uj épitési telek kialakitisa vagy telekmegosztis esetén az dvezeti szabélyozisban megadott
alakithat6 legkisebb telektertileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve, ha a telekalakitas a
kotelezd szabalyozas érdekében torténik (pl.: kozteriilet vagy kozat céljara torténd lejegyzés)

(2) Az dvezetekben a kozlekedési és kozmil teriiletek telekalakitasanal az 6vezetekben kialakithatd
legkisebb telekteriilet szabalyozasi eloirasaitol el lehet térni, a kotelezden alakithato legkisebb telek
teriilettdl kisebb telek is alakithato kozmuépitmények, tovabba kozat, maganut elhelyezése érdekében
miiszaki sziikségszeriiségbdl. A meglévo allapotbol kovetkezé telekméretek is alkalmazhatok.

(3) Az Ovezetekben és ¢pitési Ovezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet
szabalyozas vagy kialakitas végrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamarado telkek az dvezet
vagy €pitési dvezet beépitési paraméterei elbirasaitol eltéroek is lehetnek.
5. Kozlekedési teriiletek kialakitisa
7. §

(1) Helyi kozutak 1) elemeinek kialakitasanal, 14 m-es szélesség felett biztositani kell az egyoldali
fasor elhelyezhetoségét.

(2) Az utcafasitast kifejlett allapotban Gsszefiiggd lombkoronat alkotd egyedekbdl kell létesiteni,
kivéve az Utkeresztezddések latoharomszdogeit, ahol 50 em-nél magasabb ndvényzet nem telepithetd.

6. Kozutak és maganutak kialakitasira vonatkozo rendelkezések

8.§

(1) A teleptilés tertiletén kozat, mind kézforgalom szamara megnyitott, korlatlan hasznélat(, mind
kézforgalom szamara meg nem nyitott, korlatozott hasznalatit maganat kialakithato.
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(2) Belteriileten — gazdasagi teriiletek magantjai kivételével — kizarolag kozforgalom szamara
megnyitott, korlatlan hasznalati magantt létesitheto.

(3) A kozat és maganut kialakitasanak szabalyai:

a)

b)
¢

d)
e)
v

Legalabb 6,0 méter széles, ha ketténél nem tébb, 80 méternél nem tavolabbi bejarati épitési
telket kozelit meg.

Legalabb 12 méter széles egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tavolabbi bejarati épitési
telket kozelit meg.

150 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell ellatni.

200 méternél hosszabb magantit zsakutcaként nem alakithato ki.

A ketténél tobb telek megkozelitését biztositd maganutat a kézforgalom el6l elzarni nem lehet.
Amennyiben rendezett, szabéalyokkal meghatarozott modon a kiszolgalt teriileten a
kozszolgaltatast végzok, valamint a teriileten jelenlévékhoz érkezék bejutasa biztosithato, a
kozforgalom eldl el nem zartsag kovetelménye kielégitettnek tekinthetd.

A maganuttal feltarasra keriilé tomb, vagy tombbelsd telkeinek szélessége a kialakult
telekszélességek figyelembevételével is engedélyezhetd, amennyiben az egyéb Gvezeti
szabalyok megtartdsa mellett az egyes telkek beépithetok.

(4) Gazdasagi tertileten 14,0 méternél keskenyebb maganut nem alakithato ki.

» HARMADIK RESZ o
AZ EPITETT KORNYEZET ALKAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

o oV Fejeze :
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Beépitésre szint teriiletek

9.§

(1) Lakotertilet, ezen beliil

a)
b)

Kertvarosias lakoéteriilet Lke
Falusias lakoteriilet Lf

(2) Vegyes teriilet

a)
b)

Telepiiléskbzpont teriilet Vit
Intézmény teriilet Vi

(3) Gazdaséagi tertilet, ezen beliil

a)
b)

Kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz
Ipari tertilet Gip

(4) Kiilonleges teriilet K, ezen beliil

a)
b)
¢)

Sport, rekreacios célu teriilet Ksp
Mezbégazdasagi izemi teriilet Kmg
Temeto tertilet Ktem

keriiltek kijel6lésre, melyek épitési Gvezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és
hatérolja le.
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8. Beépitésre nem szint teriiletek
10. §

(1) Kozlekedesi teriiletek, ezen beliil
a) Kozt terillet KOu .
b)  Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk

(2) Zoldteriiletek, ezen beliil
a)  Kozpark Zkp
b)  Kozkert Zkk

(3) Erdoteriilet, ezen beliil
a)  Védelmi erdé Ev
b)  Gazdasagi erdé Eg

(4) Mezbdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
a)  Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
b)  Altaldanos mezdgazdasagi teriilet Ma

(5) Természetkozeli teriilet Tk
(6) Vizgazdalkodasi teriilet V

(7) Kiilonleges beépitésre nem szantteriiletek Kb, ezen beliil

a)  Egyéb, helyi sajatossagokat hordozo teriilet — idegenforgalmi teriilet Kb-id

b)  Egyéb, helyi sajatossagokat hordozo teriilet — kozmii teriilet Kb-Km

¢)  Kiilonleges megijulé energiaforrasok hasznositisanak céljara szolgald teriilet 6vezete Kb-En
keriiltek kijeldlésre, melyek 6vezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.

VI Fejezet
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

9. Epitmények elhelyezésére vonatkozé elgirasok
11. §

(1) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és kozmiiépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatérain beliil helyezhet6 el.

(2) Epitési telken az alabbi fo rendeltetést kiegészito épiiletek helyezhetdk el az Gvezeti szabalyoknak
megfelelen:
a)  arendeltetésszer(i hasznalattal vagy lakofunkcioval kapcsolatosan

aa) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

ab) nyéari konyha, mosokonyha, szarito

ac) tlizeldéanyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, cstr, pajta stb.

ad) pince, pincefelépitmény

ae) az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények

af) kisipari, vagy barkacs miihely, miiterem,

ag) fités céljara szolgalo épiilet (kazanhaz, tiizeldtarolo)
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b)  az idegenforgalommal és turizmussal kapcsolatos funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatd funkciok)
¢)  ahelyi terményfeldolgozassal kapcsolatos funkciok.

(3) A teleptilés belvizjarta teriiletén:

a)  épitési munkat végezni— kivéve az atalakitasi, feltjitasi, bovitési, helyreallitasi, korszerlisitési
— munkak esetében a teljes korli kozmiivesités kiépitése esetén lehet.

b)  atalakitasi, felujitasi, bovitési, helyreallitasi, korszertisitési munkak esetében a csapadékviz zart
tarozoban torténd vizvisszatartasanak megoldasat kell alkalmazni.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten allando
hasznalatra pavilon nem létesithetd. A meglévd, jelenleg mikodd ilyen jellegii létesitmények
megtarthatok, alapteriiletiik jelen rendelet hatalyba lépését kovetden egyszer, alapteriiletiik 30%- at
meg nem haladé modon bévitheték, korszertisithetdk.

(5) A kozség beépitésre szant terliletein 6nallé magas tornyok, technologiai berendezések, illetve
onalld kémények csak a technologia fiiggvényében, az alabbi teriiletek épitési Gvezeteiben
létesithetok, ahol ezt a HESZ kiilon nevesiti:

1. Gazdasagi teriilet (Gksz, Gip)

2. Kiulénleges mezégazdasagi iizemi tertiletek (Kmg)

12.§

(1) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az épitési dvezeti szabalyozasban megadott kialakithato
legkisebb telekteriilet a legkisebb telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon
épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK, valamint a sajatos dvezeti elirasok) betartasaval
elhelyezhetd.

(2) Amennyiben a kialakult telek méretei, vagy beépités jellemzdi a hatdlyos szabalyozasi
elbirasoknak nem felelnek meg, de az eltérést a korabbi eldirasok és engedélyek tették lehetéve, akkor
az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) Ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévo épiilet felujithato, de a
beépitettség nem ndvelhetd, és az épiilet magassagi értelemben sem bévithetd, azonban a
padlastér tetdtér beépitéssé alakithato.

b)  Ha a telek méretei nem felelnek meg az épitési Gvezeti eldirasoknak, akkor a telekméretek — a
Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozteriileti hatarrendezést kivéve tovabb nem csdkkenthetdk,
am a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

¢)  Haaz épiilet magassaga meghaladja a megengedettet az megtarthatd, azonban a meglévo épiilet
bovitése esetén a bovités épiilet magassaga csak az épitési vezeti eldirasok szerint lehetséges.

(3) A kertvarosias és falusias lakoé-, valamint telepiiléskézponti vegyes teriiletek €pitési dvezeteiben
az atmend és sarok telek az alabbi el6irasok betartasa mellett akkor is megoszthatd, ha az épitési
Ovezeti szabdlyozasban megadott kialakithatd legkisebb telekteriilet, valamint telekméret értéke nem
tarthato, de:

a) A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil kialakulé telkek teriilete legalabb 300 m?

b)  AXkertvarosias lakoteriileten esetében beliil kialakulé telkek teriilete legaldbb 400 m?

¢) A falusias lakoteriileten esetében beliil kialakulo telkek teriilete legalibb 450 m?

d)  Akialakulo telkek kozteriiletrdl vagy maganutrol megkozelithetdk.

¢)  Akialakulo telkek a vonatkozd el6irdsok szerint beépithetdk,

10. Az el6,- oldal,- és hatsokertek épitési hely megallapitasara vonatkozo rendelkezései
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13.§
(1) Az épitési helyet az épitési Ovezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) Az eldkert méretét:

a)  az utcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni, ahol nem szabalyozott

b)  ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithatdé meg,
akkor:
ba) lakoteriileten és telepiiléskdzpont terilleten: 5,0 méternek,
bb) ipari terlileten, kereskedelmi, szolgaltatd teriileten és kiilonleges teriileten legalabb 5,0

méternek kell tekinteni, de ennél nagyobb méretii el6kert is alkalmazhato

¢)  meglévo épiilet atalakitasi, felujitasi, bovitési, helyreallitasi, korszerlsitési munkai esetében az
elokert kialakultnak tekintheto.

d)  az épitési helyet a telkek kozteriileti, vagy magéantti hatar menti savjaban elhelyezésre szant
épiiletekre kell vonatkoztatni.

(3) Az elékert értelmezése és lehatarolasa,

a) Az elékert értelmezését €és lehatarolasat tovabba az épiiletek utcavonalhoz viszonyitott
elhelyezkedését meghatarozé kitelezd épitési vonal helyzetét a HESZ. 3. melléklete hatirozza
meg az utcaban kialakult jellemzé allapot, és a telepiilésképi elvarasok figyelembevételével.

b) Az épitési hely:
ba) elokert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kotelezo €pitési vonallal
bb) a.clékertes beépités, kisméretii 0-3 méter kozotti méretli valaszthatd eldkerttel, mely

egyben épitési vonal is)
bc) az elokert mérete 3 méter, valaszthatd 3-5 méter kozott meghatarozott épitési vonallal.
bd) eldkertes beépités, normalméretil 5 méteres eldkerttel, mely egyben kotelezd épitési vonal
is)

(4) Az oldalkert méretét:

a)  szabadon allo beépitési modnal:
aa) az épitési vezetben eldirt legnagyobb épliletmagassag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b)  oldalhataron allo beépitési modnal legalabb 4,0 méternek

kell tekinteni.

(5) A hatsokert:

(a) Kismélységii telek esetében a hatsokert értéke 0,0 méterig csokkenthetd, azaz az épiilet a hatso
telekhatarig tiizfalképzéssel kiépitheto,

(b) Kialakult hatsokert megtarthato, amennyiben az épiilet megfeleld telepitési tavolsagarol
gondoskodnak, azonban 3 és 0 méter kozott tlizfalas kialakitast kell alkalmazni.

(¢) Minden mas esetben legalabb 6,0 m,

11. Epitési helyen beliili épiilet-elhelyezésre vonatkozo rendelkezések
14. §

(1) A kertvarosias és falusias lakoteriileteken az - épitési helyen beliili - épiilet-elhelyezésnél az alabbi,
kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a kiilonb6z6 beépitési modok esetén, a védett tertiletek
kivételével:

(2) Oldalhataron 4llo beépitési mod:
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a)  Foépitmények esetében:
aa) 12 méter kialakult telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.
ab) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.
ac) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 16,0 métert, az épiilet szabadon
alloan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csékkenthetd, mig az
de legalabb 3,0 m.
ad) Alakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron allo beépitési mod esetében - az épiilet szabadon
alloan is elhelyezheto az egyéb épitési dvezeti eldirasok betartasaval. A szabadon allo
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
ae) Ha a meglévd beépités indokolja, a mar meglévd épiiletek esetében és épitési
oldalvaltasnal, az épiiletek elhelyezése ikres és szabadonallo is lehet.
b) A f6 rendeltetést kiegészito épiilet esetében
ba) A o rendeltetést kiegészitd épiilet, a foépitmény, csurgd tavolsag elhagyasaval vald
elhelyezése esetén, maga is legalabb a csurgd tavolsag elhagyasaval telepitheto.
bb) A kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett f6 rendeltetést kiegészitd épiilet
szabadonalloan is elhelyezhetd.

(3) A ,.kis mélységii” telkekre vonatkozo kiilon el6irasok

(@) Ha a meglévd kialakult kis mélységii telek vége nem a szomszédos telek oldalkertjéhez
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani

b)  Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, a telepitési
tavolsag szabja meg a hatso kert méretét.

¢)  Amennyiben a hitsé telekhatarhoz csatlakozo telek is HESZ szerinti ,kis mélységli” teleknek
mindsiil, a hatso telekhatarra kertild épiiletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

(4) Védett teriiletek, valamint helyi védelem alatt allo épiiletek eltérd épiilet-elhelyezési lehetdségei
esetében a Teleplilésképi rendelet eldirdsai szerint sziikséges eljarni.

12. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
15. §
(1) A telek be nem épithetd kotelezoen zoldfeliilettel fedett részén épiilet, épitmény nem létesitheto.

(2) A telek be nem épithetd kételezben zoldfeliilettel fedett része lehet:

a) A telek be nem épithetd, haromszintes novényallomannyal fedett része, melynek teriilete
legalabb 75%-at haromszintes ndvény-allomannyal kell betiltetni.

b)  Atelek be nem épithetd, erdositéssel fedett része, melynek teriilete legalabb 75%-at 6shonos, a
terméhelyi adottsagoknak megfeleld fasitassal kell betiltetni.

c¢)  Atelek be nem épithetd, egy szintes névényallomannyal (gyepfeliilettel) fedett része

(3) A telkek kotelezben zoldfeliilettel fedett telekrésze a telek eldirt zoldfeliiletébe beszamithato.

(4) Maganteriileten az alabbi iiltetési tavolsagokat kell betartani:

a) 1,5 méternél alacsonyabb cserje a telekhatartol 1,0 méter.

b) 1,5 méternél magasabb cserje és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol 2,0 méter.
¢)  egyéb gylimdlesfa — didfa kivételével — telekhatartol 3,0 méter.

d)  diofa és 4,0 méternél magasabb novésii diszfak telekhatartol 5,0 m.
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(5) Vizfeliilet, mint a zoldfeliilet része — a kornyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi
engedélyezés szabalyainak figyelembevételével — barmely épitési Gvezetben / Gvezetben létesithetd.

(6) Belterlileti kertek erddsitéssel térténd hasznositisa nem lehetséges.

o , NEGYEDIK RESZ .
ATAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET, VALAMIINT AZ EPITETT KORNYEZET
VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

o ) ~ VIIL Fejezet )
TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, AZ ELO KORNYEZET VEDELME
13. Természetvédelem
16. §

(1) A Sarand Kozseg kozigazgatasi teriiletét érinté nemzetkdzi és orszagosan védett teriiletek
felsorolasat a HESZ rendelet 2. fiiggeléke tartalmazza és a Telepiilésszerkezeti terv, valamint a
Szabalyozasi terv abrazolja

(2) Orszagos jelentdségl természetvédelmi teriilet llapotanak, jellegének megvaltoztatasa csak a
természetveédelmi célokkal dsszhangban torténhet az orszagos eldirasokban, a védett teriiletekre
vonatkozo rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

(3) Okologiai halézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken épitmény elhelyezése csak
kialakult allapot esetén, természetvédelmi, kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési,
okoturisztikai cél megvaldsitasa érdekében, illetve a taj hagyomanyaival dsszefliggd mezdgazdasagi
célbol lehet a telepiilésképi rendelettel §sszhangban.

14, Taj-és, az €16 kornyezet védelme
17.§

(1) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsébbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti novényzet elhelyezhetéségének.

(2) Az orszagos kozat kiilteriileti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, feltjitasa esetén —

okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol — fasor, illetve tobbszintes kialakitast zoldsav
telepitendo.

o VL Fejezer o
AZ EPITESZETI OROKSEG VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

15. Orokségvédelem
18. §

(1) A Sarind Kozség kozigazgatasi teriiletét érintd orszigosan védett teriiletek és egyedi értekek
felsorolasat HESZ 3. fiiggeléke tartalmazza
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(2) A szabalyozasi terven helyi értékvédelemre jelolt teriiletekre, telkekre és épitményekre a helyi
értékvédelemrdl és a telepiilésképi eljarasokrol szolo kiilon telepiilésképi onkormanyzati rendelet
el6irasai az iranyadok.

(3) A Ko6zség nyilvantartott régészeti lelshelyeit HESZ 1. fiiggeléke tartalmazza.

(4) A Kozség nyilvantartott régészeti lelohelyeivel érintett teriiletekre vonatkozo sajatos eldirasok:

a) A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lel6helyek topografiajat, a
veszélyeztetett régészeti lelohelyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak megfeleld
elhelyezését.

b) A védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a lel6hely
allapot-romlasat eredményezheti. A régészeti teriileten az épitkezés, foldmozgatas megkezdését
a munkak meginditasa elott az arra illetékes szervezeteknek be kell jelenteni.

c¢) A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt.

OTODIK RESZ
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

X Fejezet ’
KORNYEZETVEDELEM, KORNYEZETTERHELES

16. Kérnyezetvédelmi eléirasok
19. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kémyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Fold- és talajvédelem

a) A telkek terepfelszine kizardlag oly mdédon alakithatd, hogy a terlileten 1évd talaj
eroziovédelme, a rézsiik allékonysaga ¢és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithato legyen.

(3) Levegotisztasag védelem

a) Az egyes teriileteken csak olyan tevékenységek céljara szolgalod épitmények épithetok, olyan
létesitmények tizemeltethetdk, valosithatok meg, amelyek 1égszennyezdanyag-kibocsatdsa nem
haladja meg az el6irt kibocsatasi hatarértékeket.

b) A szallopor terhelés mérséklésére az 1j utak mentén, illetve a meglevé utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetévé teszi — haromszintes novényzetbdl allo védd zoldsavot kell
kialakitani.

(4) Vizvédelem

a)  Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon torténhet, a partjuk mentén
levé természeti teriiletek, novényallomanyok karositasa nélkdl.

b) A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi teriileteken beliil a rakoddk és a szabadtéri tarolas teriileteit
vizzaré burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztiil, illetve
elokezelés utan vezethetdk a kozcsatornaba.

¢) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.
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d)  Terepszint alatti épitmények, ¢pitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok.

(5) Zajvédelem

a)  Zajt kibocsatd berendezés, telephely uGgy Iétesitheté és iizemeltethetd, hogy a
miikddés/tevékenység megkezdésének napjatol kezdédden zajkibocsatasa nem haladhatja meg
a szamdra a kornyezetvédelmi hatosag altal eloirt zajkibocsatasi hatarértéket.

b) A zajtol védenddé helyiségekben, illetve a zajtdl védendé homlokzatok eldtt teljesitendd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

¢)  Zajt, illetve rezgést eloidézé 0j lizemi létesitményt, berendezést, technoldogiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad létesiteni és tizembe helyezni,
hogy a zaj- és rezgésterhelés a terliletre, illetve létesitményre megallapitott hatarértékeket ne
haladja meg.

d) Meglévé kozlekedési utvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

e) A védelmi céli miiszaki és dkologiai rendszerek (pl. védo zoldsav, zajvédd kerités, hanggatld
nyilaszarok stb.) telepitését akkor, és olyan szinten kell elvégezni, amit a meglévé / tervezett
beruhazasokbol adodo szamitott forgalmi terhelés indokol.

(6) Fényterhelés elleni védelem
a) A vilagitasi eszkozokkel és reklamfényekkel fényszennyezést (kaprazast, vakitast, arto
fényhatast) okozni nem szabad, masingatlanok hasznalatat korlatozni tilos.

17. Kérnyezetterhelési korlatozasokkal kapcsolatos eldirasok
20. §

(1) Biztonsagi 6vezetek, védoteriiletek és korlatozasok eldirasai:

a)  Sarand Kozség igazgatasi teriiletén az illetékes hatosagok altal meghatérozott biztonsagi
dvezetek a rendelet jovahagyasanak idépontjaban nem voltak kijelolve. Amennyiben a késobbi
1doszakokban erre sor keriil, azt a HESZ- ben és a Szabdalyozasi tervekben at kell vezetni.

b) A védotavolsagon beliil a magasabb szintii jogszabalyok szerint kell eljarni az egyes tertiletek
beépitési feltételeinek és kornyezetterhelésének meghatarozasakor.

¢)  Védoterileten és védotavolsagon belill — a meghatarozott korlatozasok és tilalmak
figyelembevételével — mindennemi tevékenység csak az adott tigyben feladatkorrel rendelkezo
szakhatosag hozzajarulasaval engedélyezhetd.

d)  Allattarto épiiletek, épitmények telepitési tivolsagara az onallé énkormanyzati rendeletben és
a HESZ 6. fiiggelé¢kében foglaltak az iranyadoak.

e)  Temetd telekhatara mentén, ahol az fizikailag lehetséges, fasitott zdldsavot kell létesiteni.

) Az orszagos kozforgalmll vasit szélsé vaganyanak tengelyétél mért 50-50 m széles
védotavolsagon beliil épitményt elhelyezni csak a MAV Rt. lizemeltetéi és a kozlekedési
szakhatosagi hozzajarulasaval lehet.

g) A belteriileti élovizfolyasok korona élétél szamitott 3-3 m-es karbantartd sévban U
épiilet/épitmény (pl. kerités) nem épithetd.

(2) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kémyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.
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(3) Zajt, illetve rezgést el6idézo 0j lizemi 1étesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad létesiteni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a
teriiletre, illetve létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

' HATODIK RESZ o
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

(1) Sarand Kozség igazgatasi terliletén kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari gazdasagi tertilet
nem keriilt kijeldlésre, biztonsagi dvezetek nincsennek.

(2) Sarand Kozség igazgatasi teriiletén nagynyomasu foldgaz szallito vezetékek talalhatoak.

(3) A vezetékek biztonsdgi és védosavjai az lizemeltetd adatszolgaltatasa alapjan keriiltek
feltiintetésre a feliilvizsgalt Telepiilésrendezési eszkozokon. A vezetékek bemutatasat a rendelet 4.
fiiggeléke tartalmazza

(4) Sarand Kozseg igazgatasi teriilete banyaszati tertilettel érintett. A Derecske III.- szénhidrogén
fedénevii banyatelek a kozség déli részén. A banyatelek feltlintetésre keriilt a felilvizsgalt
Teleplilésrendezési eszkzokon. A banyatelebemutatasat a rendelet 5. fliggeléke tartalmazza

' ~ HETEDIK RESZ o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

) X Fejezet
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

18. Epitési tilalom
21. §

(1) A Szabalyozasi tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelozése érdekében az érintett teriiletekre
meghatarozott idore, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a rendezési terv altal
meghatarozott célll felhasznalasig, épitési tilalom rendelends el.

19. Kisajatitas
22.§
(1) A kozség teriiletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi, a szabalyozasi
tervlapon kisajatitassal érintett ingatlanként jelolt, illetve a helyi kozit lejegyzéssel érintett,

zoldteriilet és egyéb kozosségi célra torténd— kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon nem
jelolt — ingatlan esetében.

20. Elévasarlasi jog
23. 8§
(1) A kozségi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban meghatarozott

telepiilésrendezési célok megvalositasahoz sziikséges ingatlanok esetében.
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(2) A kizség teriiletén elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi kisajatitassal érintett
ingatlanra, valamint a helyi kozit lejegyzéssel érintett, z6ldteriilet és egyéb kozosségi célra torténd—
kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon nem jeldlt — ingatlan esetében.

21. Telepiilésképi eljarasok
24. §

(1) Sarand Kozség Onkormanyzata a kdzség hagyoményos arculatinak megdrzése, valamint a
tervezett célok elérésének érdelében a telepiilésképi eljarasok szabalyainak magallapitasara és a helyi
védelem meghatirozaséra kiilon 6nkormanyzati rendeletet alkotott.

NYOLCADIK RESZ
KOZMUVEK ELOIRASAL

XI. FEJEZET
KOZMUELLATAS

22. Altaldnos eléirdsok
25.§

(1) A kdziizemi kdzmii halozatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, maganiton vagy kézmil
iizemeltet6 telkén belil kell elhelyezni.

(2) Az egyes kozmiivek eldirds szerinti védotavolsagon beliil mindennemil tevékenység csak az
illetékes kézmii izemeltetd, kézmiitulajdonos hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) Ameglevo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a foldben marad, eltdémedékelését szakszertien

meg kell oldani.

(4) Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni.

(5) A tervezett 0 telkeknek a koztertileti halozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni.

(6) Ingatlanon athalado, mas telket ellato bekotovezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot ¢és a sziikséges védbtavolsagot az épités soran

figyelembe kell venni.

(7) Fejlesztési teriileteken a meglévd kozmiivezetékeket a tervezett kozteriiletek savjara at kell
helyezni.

23. A kézmiiellatas mértéke és modja

26.§
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(1) Sarand Kozség igazgatasi teriiletén a beépités feltétele az egyes beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységek kdzmiiellatasanak biztositasa az alabbiakban megadott mérték szerint:
1. Kertvarosias lakoteriilet: teljes kézmiivesités

Falusias lakoteriilet: legalabb részleges kozmiivesités

Telepiiléskozpont és intézményi teriilet: legalabb részleges kdzmiivesités

Gazdasagi teriiletek: legalabb részleges kozmiivesités

Kiilonleges teriiletek: legalabb részleges kozmiivesités

ok o

(2) A teriileten az egyedi szennyvizkezelés miiszaki megoldasai és a csapadékviz helyben tartasanak
miiszaki megoldasai kozmiivesités mértckénél figyelembe vehetok.

(3) Kézmiivek kiépitésének modjara vonatkozo eldirasok:

1. A vezetékes ivo-, hasznélati- és tiizoltoviz-ellatas kiépitése és lizemképes allapotban tartisa a
teriiletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhalozat korvezetékes rendszerében épiiljon ki. A
tlizcsapok a vonatkozo eldirasokban rogzitett tavolsagokra, elsdsorban fold feletti kivitelben
telepitenddk.

2. A csatlakozd és hazi bekotovezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A
fogyasztasmérdk ingatlanon beliil az Uzemeltetd elbirasai szerint valositandok meg.

3. A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétol fiiggetleniil, elvalasztott rendszerben,
ingatlanonként térténd bekotésekkel valosithato meg.

4. A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerli csapadékcsatornaval, a kézségkodzpont teriiletén zart
rendszerll csapadékesatornaval épiiljon ki.

5. A csapadékviz elvezetése, elszivarogtatasa helyett a csapadékviz helyben tartasat,
sziirkevizként valo hasznositasat kell elényben részesiteni.

6. A gazdasagi teriiletek szennyezett fellileteirdl, és a 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado,
kiemelt szegéllyel épitendd parkold feliilletekrél az Gsszegylld csapadékviz csak olajfogd
miitargyon keresztiil vezethet6 a befogado csatornaba.

7. Ahol a csapadékviz csatorna kiéplilt, az ingatlanokat kételezden ra kell kotni.

8. A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarolo is engedélyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

9. Akozmiivek épitésérdl, atépitésérol és kivaltasarol az utak épitése elott kell gondoskodni.

10. A helyi védelemmel érintett teriileteken a villamos energia és a hirkozlési vezetékeket

foldkabellel kell kialakitani.

 KILENCEDIK RESZ
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAL

ML Fgezel ,
TELEKALAKITAS, KERITESEPITES, PARKOLAS

24. Telekalakitas
27.§

(1) Uj épitési telek kialakitisa vagy telekmegosztas esetén az épitési dvezeti szabalyozasban megadott

alakithat6 legkisebb telektertileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve, ha:

a)  a telekalakitas a kotelezo szabalyozas érdekében torténik (pl.: koztertilet vagy kozat céljara
torténd lejegyzés)

b)  telekegyesités torténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithaté legkisebb telektertilet
értékét, de a szabalyozott allapot elérésének iranyaba hat.
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(2) Az ovezetekben a kozlekedési és kozmii teriiletek telekalakitasanal az épitési Gvezetekben
kialakithato legkisebb telekteriilet szabalyozasi eldirasaitdl el lehet térni, a kotelezGen alakithato
legkisebb telek teriilettdl kisebb telek is alakithaté kdzmiépitmények, tovabba kézat, maganut
elhelyezése érdekében miiszaki sziikségszerliségbol. A meglévo allapotbdl kivetkezo telekméretek is
alkalmazhatok.

(3) Uj nyalvanyos (nyeles) telek:

a) meglévo és tervezett belteriileten beliil nem alakithato ki, kivéve, ha a teleknyél a kialakult,
beépitett telek jobb kozati kapesolatanak kialakitasa céljabol keriil lejegyzésre.

b)  Kkiiltertileten kizarolag meglévo telekallapot kozteriileti kapcsolatanak biztositasara, a gazdasagi
fejlesztési teriileteken kiviil alakithato ki.

(4) Kozat épitési teriiletének kialakitasara és bovitésére szolgalo eljarasokhoz kapcsolddo kisajatitasi
eljaras és at céljara torténd lejegyzés, valamint kozmil 1étesitményekkel érintett ingatlanok

telekalakitasa:
a) Az érintett ingatlanok telekalakitdsa esetén az épitési dvezeti eldirasokat el nem érd telek is
kialakithato.

b) Az érintett ingatlanok telekalakitisa esetén az épitési ovezeti eldirasokat el nem érd telek
fennmarado, kialakult, az épitési Gvezeti eldirasokban eléirt telekmérettdl kisebb ingatlanok
csak akkor épithetdk be,
ba) ha a szabalyozasi tervben el6irt telekméret kialakitasra keriilt, valamint
ba) a vonatkozo eléirasokkal a telek beépithetové valik.

(5) Maganit a kdzigazgatasi teriileten (belteriileten és kiilteriileten) kialakithato.
25. Keritésépités
28. §

(1) A kozteriilet hataran épiil6 keritések esetén

a)  ateljesen zart, tomor fémlemez kerités, szint6l fliggetleniil, a koztertiletek feléli oldalon nem
alkalmazhato,

b)  teljesen zart, tipus betonkerités a gazdasagi teriiletek kivételével a kozteriiletek feldli oldalon
nem alkalmazhato.

(2) A kerités épitése soran attort keritést kell létesiteni, kivéve

a)  forgalmi terhelés mérséklése,

b)  torténeti hagyomanyok megtartasa,

¢)  utcaképi illeszkedés biztositasa, vagy

d)  épitészeti koncepciod érvényesitése céljabol,

e¢)  vagy az ideiglenes jelleggel legfeljebb egy évre, vagy az épitkezés idejére épiilé kerités
esetében

(3) A kerités

a)  magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b)  atomor labazat magassaga legfeljebb 80 cm lehet,

¢)  akapuépitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet.

(4) A kerités épitése és fenntartasa soran kotelezd

a)  azidotallo, mindségi anyaghasznalat,
b)  az élénk szinek keriilése, a harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy a fehér szin alkalmazasa,
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¢)  atermészetes anyagok hasznalata,
e) a balesetmentes kialakitas,
) miiszaki &llapotanak folyamatos karbantartasa.

(5) A telepiiléskdzpont teriiletén a hagyomanyos tajegységre jellemz6 kerités- és kapuformakat is
lehet alkalmazni, kiilonésen a f6 rendeltetést kiegészit épiiletek tomor falkeritéssel egybe épitett
valtozatait

(6) A tajképvédelmi és természetvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileteken a kerités
épités soran attort keritést, vagy novényzetbdl kialakitott keritést kell létesiteni. A kerités kialakitasa
és fenntartasa soran kételezo:

a)  az épiilettel Osszhangot mutatd anyag- és szinhasznalat,

b)  azido6talld, mindségi anyaghasznalat

c) az élénk szinek keriilése, harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy fehér alkalmazasa,

d)  atermészetes anyagok hasznalata,

e)  abalesetmentes kialakitas,

) amiiszaki allapotfolyamatos karbantartasa.

(7) Gazdasagi teriileteken az épiiletek kialakitasaval, valamint a gazdasagi udvar bekeritésével
biztositani kell, hogy a teriilet hatdran mért hangnyomasszint a vonatkozé hatarértékeket ne haladja
meg.

7 r

26. A parkolas sajatos eldirasai
29.§

(1) Az épiiletek €s épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges parkold szam biztositasanak
sajatos szabalyozasa:
a) Az épités soran az OTEK 4. szamu melléklete szerint meghatirozott szamt gépjarmi
parkolohelyeket elsdsorban az épittetd sajat telkén kell biztositani.
b) A parkolo szam telken kiviil is megvalosithato az alabbiak szerint:
aa) kozteriilet kozlekedésre szant tertilete egy részének felhasznalasaval.
ab) kozforgalom céljara atadott maganut teriilete egy részének felhasznalasaval
ac) megvaltasi dij megfizetésével

(2) Kotelezd onkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kozosségi céla

intézmények parkold szamanak biztositasa:

a) A parkolohely sziikségletet lehetdség szerint telken beliil kell biztositani, amennyiben ez
fizikailag nem lehetséges, az Onkormanyzattal kotott kiilon megéllapodas szerint a tervezett
épités helyétdl kiépitett gyalogiton szamitott 500 méteren beliil a parkolohely koézteriileten
kiépithetd, és elhelyezhetd, vagy egyidejliség figyelembevételével mas parkolok a hianyzo
parkolo szamot pétolni, biztositani tudjak.

b) A kotelezd onkormdnyzati és allami feladatokat ellato, valamint kiemelt kozosségi célu
intézmények és onkormanyzati tulajdonban 1évé intézmények teriiletén 0j beruhazas esetén a
parkolohely sziikséglet értékének legalabb 20%-at kell biztositani telken beliil

¢) A parkold szam biztositasanak modjat az engedélyezés eldtt rogziteni kell, és amennyiben az
kozteriileteket is érint, az dnkormanyzattal megallapodast kell kotni.

(3) A felszini parkolo feliiletek fasitasat elénevelt fakkal, a parkolé épitésével egyiitt el kell végezni.

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
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o , TIZEDIK RESZ o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

. I Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

30.§

A teriiletfelhasznalasi  egység telkén elhelyezhetd épitmény rendeltetését az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet(a
tovabbiakban /OTEK) 11-24. §/ hatarozza meg. Az elhelyezheté épitmény — a helyi épitési
szabalyzat eltéré rendelkezésének figyelembevételével — egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.

27. Lakoteriiletek
31. §

(1) A telepiilés lakoteriiletei sajatos hasznalatuk szerint, kertvarosias (Lke), valamint falusias (Lf)
lakoteriiletek.

(2) Az épitési dvezeteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

28. Kertvarosias lakéteriilet [Lke]
32.§

(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 13. § (1), (2)/ nevesitett rendeltetéseket
szolgalo épitmény helyezheto el az alabbi kiegészitésekkel:

[ (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, osszefiiggd nagy kertes, t0bb onallo rendeltetési
egységet magdaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassdagot meg nem halado elsdsorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakdtertileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:
a)  a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgdltaro,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigvi, szocidlis,

c¢)  kulturdlis,

d)  szallas jellegii és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.”]

(2) A kertvarosias lakoteriilet ¢Epitési Ovezeteinek telkein elhelyezheté lakasok szdmanak
megallapitasa a teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint. Amennyiben a meglévo telek teriilete:
a)  Kisebb vagy egyenlé, mint 500 m*:
aa) Legfeljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakoépiiletben.
ab) Fo rendeltetést kiegészito épiilet csak foépitménnyel egybeépitve létesitheto.
b)  Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 800 m?legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két
lakoépiiletben
¢)  Nagyobb, mint 800 m’ legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakoépiiletben
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(3) A kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkozo dsszefoglald szabalyozasat,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket és kotelezéen
megtartandd zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(4) Az épiilet clhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az eldkert
értelmezését, és lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg,
ingatlanonként eltéré modon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is figyelemmel.

29. Falusias lakoteriilet [Lf]
33.§

(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 14. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket
szolgalo épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezheto el:

/(1) A falusias lakoéteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagl lakoépiiletek, a mezd- és az
erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdmyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakotertileten elhelyezhet6 épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —:

a) mezO- ¢és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi célq,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegil,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”/

(2) A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein elhelyezhetd lakésok szamanak megallapitésa a

teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint. Amennyiben a meglévé telek tertilete:

a)  Kisebb vagy egyenlé, mint 500 m?, legfeljebb egy lakas, épithetd

b)  Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 1000 m?legfeljebb két lakas, épitheté legfeljebb egy
lakoépiiletben

¢)  Nagyobb, mint 1000 m?, legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két lakoépiiletben

(3) A telepiiléskozpont teriiletének épitési dvezete telkekre vonatkozo Osszefoglalo szabalyozasat,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteit és kotelezden
megtartandd zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(4) Az épiilet clhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az eldkert
értelmezését, és lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg,
ingatlanonként eltéré modon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is figyelemmel.

30. Vegyes teriiletek
34. §

(1) A vegyes teriiletei sajatos hasznalatuk szerint teleptiléskdzpont teriilet (Vt), és intézmény teriilet

(Vi)

(2) Az épitési Ovezeteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
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31. Telepiiléskizpont teriilet [Vt]
35.§

(1) A jogszabaly vonatkozd rendelkezéseiben [OTEK 16. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket
szolgalo épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

/., (1) A telepiiléskdzpont teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo
épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — :

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallds,c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célii hasznalat az
elsddleges egyéb kizdsségi szorakozlato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturalis, kézdsségi szorakoztato és

) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”/

(2) A telepiiléskozpont épitési dvezetének telkein elhelyezheté lakdsok szamanak megallapitasa a
teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint. Amennyiben a meglévo telek teriilete:
aa) Kisebb vagy egyenld, mint 500 m*:
1. Legfeljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakoépiiletben.
2. Fo rendeltetést kiegészito épiilet csak foépitménnyel egybeépitve létesitheto.
ab) Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 800 m2 legfeljebb harom lakés épitheté, legfeljebb két
lakoépiiletben
ac) Nagyobb, mint 800 m” legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakoépiiletben
a)  Telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetdk jatszokertek, korlatozott, wvagy korlatlan
kozhasznalata zoldfeliiletek.
b)  Onallé gazdasagi rendeltetésii épiilet is létesithetd.

(3) Az épitési Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, azonban a helyi sajatossagoknak
megfeleld hajlitott hazas - L alaka — beépitést indokolt alkalmazni. .

(4) A teleptiléskozponti épitési Gvezetben az épitési telek utcavonaltdl mért 20 méter mélységig tarto
telekrészen allattartd épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az épitési Gvezetben megengedett, kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi tevékenység csak
zart épiiletben folytathato.

(6) A teleptiléskdzpont épitési dvezetének telkekre vonatkozé Gsszefoglald szabalyozasat, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket ¢&s  kotelezden
megtartand6 zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(7) Az épiilet clhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az eldkert
értelmezését, és lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg az épitési
ovezet kialakult allapotanak megfelelé modon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is
figyelemmel.

32. Intézmény teriilet [Vi]

36.§
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(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 17. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket
szolgalo épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[.(1) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil — :

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallds,

¢) kulturdlis, kdzdsségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos, a
meghatdrozott szamban és modon (dnallo lako vagy mds vendeltetésii épiiletben meghatdrozott
szintszam felett) alakithato ki.”)

(2) Az intézmény teriiletek sajatos eldirasai:

a) Az intézmény teriileten, intézményi rendeltetéshez nem kapcsoloédoan, 6nalld lakoépiilet nem
alakithato ki.

b) A megengedett rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmara szolgalo lakas kialakithato.

¢)  Intézmény teriileten elhelyezhetok szabalyozott feliigyelet mellett vagy korlatlanul hasznalhato
zoldfeliiletek.

(3) Az ¢pitési ovezet telkeinek beépitése részben szabadonalld, részben zértsor(, azonban a zartsori
beépitésii tvezetekben a helyi sajatossagoknak megfeleld hajlitott hazas - L alak( — beépitést is lehet
alkalmazni, ebben az esetben az oldalkert mérete legalabb 4, 0 méter.

(4) Az elbirt legnagyobb épiiletmagassag értéke a miiemlék templom épiilet esetében eltérhet a
szabalyozott épiiletmagassaggatol, az eredeti, kialakult allapotéban tartand6 meg.

(5) Az intézményteriiletek épitési ovezeteinek telkekre vonatkozo Osszefoglald szabalyozasat,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket és kotelezden
megtartandd zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

(6) Az épiilet elhelyezés utcai telekhatirhoz viszonyitott helyzetét, tivolsagat - az eldkert
értelmezését, és lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatarozza meg az épitési

Ovezet kialakult allapotanak megfelelé modon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is
figyelemmel.

33. Gazdasagi teriiletek
37.§

(1) A teleplilés gazdasagi tertiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgéltatd teriiletek
(Gksz), és egyéb ipari teriiletek (Gip)

(2) Az épitési ovezeteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(3) A gazdasagi teriiletek sajatos elbirdsai:

22

KészeghyArt Bt. - 2026 - 102



SARAND KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI MODOSITASA (3 MODOSITASI PONT) - VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO

a) A zoldfelilleti arany 50%-an haromszinti ndvényzet telepitendd, elsésorban a telekhatarok
mentén vagy a telek kotelezd zoldfeliiletként szabalyozott részén.

b) A szabalyozasi terven jelolt helyeken az épitési Gvezeten beliil sajatos zéldfeliiletek, a telek be
nem épithetd haromszintes névényallomannyal fedett része is kijelolésre keriil. Megvalositasuk
a jelen rendelet. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések 15. §-a tartalmazza.

¢)  Azelbirt szami parkolo hely biztositasan til a teheraru rakodasat is telken beliil kell biztositani.

d) 400 m>-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetdvé tevé telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténd felhasznélasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozo,
vagy zoldtertileti szikkasztas alkalmazaséval.

e) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technologia szempontjabol indokolt esetben —
névelhetd, melynek alkalmazasénak lehetoségét és az eltérés feltételeit a HESZ 1.
mellékletének 5. és 6. tablazata hatarozza meg.

(4) A gazdasagi teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

34, Kereskedelmi, szolgaltato teriilet [Gksz]
38. §

(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 19. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket
szolgalo épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

L.(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban kirnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasdgi tevékenységi célii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten dnallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgalo
lakdas kialakithaio.”]

(2) A kereskedelmi szolgaltato teriiletek sajatos el6irasai:

a)  Kereskedelmi, szolgaltato terlileten elhelyezhet6 igazgatasi, iroda, valamint sport rendeltetést
szolgalo épitmény.

b) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Ovezeteiben tobb ©6nallo, illetve, tobb ©nallo
rendeltetési egységet, magaba foglalé épiilet is kialakithato.

¢)  Azokon a Gksz ¢pitési 6vezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas kialakult lakoteriiletbol
valtozik gazdasagi teriiletté, az 6nallé lakéfunkcié megmaradhat, de 0j lakofunkciot szolgald
épiilet nem létesithetd, csak a tulajdonod, személyzet és hasznalot szolgald lakasként. Egy
telken beliil legfeljebb két lako rendeltetés 1étesitheto.

d)  Azokon a Gksz épitési dvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolds mas rendeltetésii teriiletbdl
valtozik gazdasagi teriiletté és abban a teriiletfelhasznalasi egységben meglévd lakofunkceio van
jelen, az 6nallo lakofunkcié megmaradhat, de 1) lakofunkciot szolgalo épiilet nem létesithetd,
csak a tulajdonod, személyzet és hasznalot szolgalo lakaskeént. Egy telken beliil legfeljebb ket
lako rendeltetés 1étesithetd.

35. Egyéb ipari teriilet [Gip]
39.§
(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 20. § (1), (4), (5)] nevesitett rendeltetéseket
szolgalo épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:
[..(1) Az ipari teriilet, olyan gazdasdagi célii ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyvek mds

beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
(2) Az ipari teriilet lehet:
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1. kdrnyezetre jelentds hatdast gyakorlo teriilet,

2. egyéb teriilet.

(3) 4 kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-,
fertézdveszélves), biizds vagy nagy zajjal jaro gazdasdagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelvezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgdl.

(5) A kornyezetre jelentds hatdst gyakorlo iparteriileten lakas nem helyezhetd el. Az egyéb ipari
gazdasagi teriileten a gazdasdagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamdara szolgald lakdsok helyezhetdk el, ondllo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd
el.”]

(2) Az egyéb ipari teriiletek [Gip] sajatos eloirasai:

a)  Azegyeb ipari teriilet épitési 6vezeteiben tobb 6nallo, illetve, tobb 6nallé rendeltetési egyseget,
magaba foglalo épiilet is kialakithato.

b) Az épitési bvezetbe tartozo ingatlanok esetében, amennyiben a hatarol6 utca masik oldalan,
illetve kozvetlen szomszédsagaban lakodvezet talalhatd, a szabalyozasi terven kijelolt
szélességli kotelezd zoldfeliiletet kell kialakitani.

36. Kiilonleges beépitésre szint teriiletek [K]|
40. §

(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 24. § (1), (4)] nevesitett rendeltetéseket
szolgalo épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezheto el:

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kirnyezetiik megengedett
kiils& hatasaitol is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti
tervben, a beépitési eldirasokat a helyi épitési szabdlyzatban minden esetben meg kell hatdrozni.

(2) Kiildnleges teriilet

a) a nagy bevasarlokazpont és nagykiterjedésii kereskedelmi céli teriilet,

b) a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet,

¢) a vasdar, kidllitas és kongresszus teriilete,

d) az oktatdsi kozpontok teriilete,

e) uz egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald teriilet,

) a nagykiterjedésii sportoldasi céli teriilet,

) a kutatds-fejlesziés, a megiijulo energiaforrds hasznositasanak céljdra szolgdlo teriilet,

h) az dllat- és navénykert teriilete,

1) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozds céljara szolgalo teriilet,

1) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalo teriilet,

k) a hulladékkezeld, -lerako teriilete,

1) a kizlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kiozlekedési teriileten
beliil keriil elhelyezésre, valamint a repiildtér teriilete,

m) a temetd teriilete,

n) a mezdégazdasdgi iizemi teriilet,

0) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajdtossdagot hordozo teriilet.

(3) 7 Tomeges bevandorlds okozta vdlsdaghelyzet esetén az tj ideiglenes befogado dllomdsok
épitésére iranyulo  beruhdzdsok szamdra kijelolt  telkek  kiilonleges — beépitésre  szdnt
teriiletfelhaszndlasi egységnek tekintenddk.

(4) ™ A4 (3) bekezdéshen meghatdrozott telkek beépitési feltételeinek meghatdrozdsdandl e
kormdanyrendelet elGirdsaitol el lehet térni, a beépités nagysdaga sziikség esetén 100% is lehet.
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(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek sajatos rendeletetés szerinti besorolasai:
a)  Kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriilet - Kmg

b)  Kiilonleges beépitésre szant rekreacios és sport- teriilet — Ksp

¢)  Kiilonleges beépitésre szant temetéteriilet — Ktem

(3) Kiilénleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezetében elhelyezhetd:

a)  asajatos rendeltetéshez kapcsolodo épitmeény,

b)  a létesitményhez szorosan kapcsolodo rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar stb.) céljara
szolgalo épitmény, valamint

¢)  atelephely fenntartasat, rzését szolgalo épitmény

d) a Kkilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriileten beliill lakd rendeltetés
elhelyezhetd szolgalati vagy sajat hasznalata lakoépiiletben.

e)  Kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési dvezetében nem helyezhetd el:
ea) A sajatos rendeltetés kiszolgalasan tali tizemi épitmény.
eb) A sajatos rendeltetést zavard barmely épitmény.

37. Kiilonleges beépitésre szint mezogazdasagi iizemi teriilet [Kmg|
41. §

(1) Kiilénleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriileten épitési vezeteiben elhelyezhetd:
mezdgazdasagi tizemi rendeltetés,

mezogazdasagi termeléssel dsszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarold rendeltetés,

az allattartassal 6sszefiiggd rendeltetés

lovas turisztikai rendeltetés,

a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lako rendeltetés, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolodoé kiszolgalod rendeltetést (szociélis épiilet, iroda, raktar,
porta stb.)

céljara szolgald épitmény.

AR~

(2) A kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriiletek sajatos eldirasai:
a) A zoldfeliileti arany 40%-an haromszinti névényzet telepitendd, jellemzden a telekhatarok
mentén vagy a telek kotelezd zoldfeliiletként szabalyozott részén.
aa) A Kmg-1 épitési dvezetre eldirt legkisebb zoldfeliileti mérték 25%-an harom szintes
novényallomany telepitendd, jellemzben a telekhatdarok mentén, ahol az fizikailag
megvalosithato.

ab) A Kmg-1 épitési dvezet teriiletén beliili ex-lege védett kunhalom esetén a telek be nem
¢épithetd kotelezden zoldfeliilettel fedett része jelolésii teriiletrészen a telek legkisebb
zoldfelilletébe beszamitandoan egyszintes novényallomanyt (gyepfeliiletet) kell
megvalositani.

ac) A Kmg-1 épitési Ovezetbe tartozd 075/52 és a 075/53 hrsz-u telephelyi teriiletek
sulypontjatol szamitott 460 m sugaru teriileten védelmi 6vezet fenntartasa kotelezd. Ezen
védelmi dvezeten nem lehet és a késdbbiekben sem helyezheto el lakoépiilet, tidiilo épiilet,
oktatdsi, szocidlis intézmény épiilete, igazgatasi épiilet.

b) A szabalyozasi terven jelolt helyeken az épitési dvezeten beliil sajatos zoldfeliiletek, a telek be
nem épitheté erddsitéssel fedett része, valamint egyszintes vagy haromszintes
novényallomannyal fedett része is kijeldlésre keriil. Megvalositasuk a jelen rendelet
zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések 15. §-a tartalmazza.

¢)  Azeldirt szamu parkolo hely biztositdsan tl a teheraru rakodasat is telken belil kell biztositani.
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d)

e)

400 m>-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetdvé tevé telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténdé felhasznalasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozo
vagy zoldtertileti szikkasztas alkalmazaséaval.

Az eldbirt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technoldgia szempontjabol indokolt esetben —
névelhetd, melynek alkalmazasinak lehetéségét és az eltérés feltételeit a HESZ 1.
mellékletének 7. tAblazata hatarozza meg.

(3) Amennyiben orszagos jogszabaly nem hataroz meg védétavolsagot, ha az sziikséges az adott
rendeltetéshez, a véditavolsagot a szakhatdsagok hatarozzak meg.

(4) Parkolés telken beliil, illetve a HESZ parkolasra vonatkozo egyedi szabalyai alapjan.

38. Kiilonleges beépitésre szant sport- és rekreacios teriilet [Ksp]

42.§

(1) A kiilonleges beépitésre szant sport €s rekredcios teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besoroldsa
Ksp sport, teriilet épitési 6vezete

(2) A kiilonleges beépitésre szant sporttertilet épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a)
b)
¢)
d)
e)

sport- és rekredcios lelato rendeltetési,

idegenforgalmi épitmény,

a tertiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglato épitmény, valamint

a sport és rekreacios funkeiokat kiszolgald vendéglato, szallashely szolgaltatd épitmény

a tevékenységhez szorosan kapcsolodo rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta stb.)

céljara szolgald épitmény.

(3) Parkolés telken beliil, illetve a HESZ parkolasra vonatkozo egyedi szabalyai alapjan.

39. Kiilonleges beépitésre szant temeto teriilet [Kt]

43.§

(1) Kiilénleges beépitésre szant temetdteriileten elhelyezheto:

NSk~

egyhazi és vilagi kegyeleti épiilet,

ravatalozo,

hiitéhaz,

sirbolt, emlékmii,

urnafal,

hamuszoré parcella és berendezései,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges rendeltetés, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda, raktar,
hulladéktarold, porta stb.) céljara szolgald épitmény.

(2) A temetétertiilet telekhatara mentén — ahol az fizikailag lehetséges — novénysav 1étesitendd.

o TIZENEGYEDIK RESZ o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

XIV. FEJEZET
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
44. §

(1) A fteriiletfelhasznaldsi egység telkén elhelyezhetd épitmény rendeltetését az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet[26-30/B.
§] hatarozza meg. Az elhelyezhetd épitmény — a helyi épitési szabalyzat eltérd rendelkezésének
figyelembevételével — egy vagy tébb rendeltetést tartalmazhat.

[, (1) A kizlekedés és a kizmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszdagos és a helyi kozit, a
kerékpadrut, a gépjarmii varakozohely (parkold) — a kozieriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo
kivételével —, a jarda és gyalogiit (sétany), koziér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a koziti, a kdtétipalyds, a vizi és a légi kozlekedés, tovabba a kizmii és
a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozut, a vasit elhelyezése céljara — mas jogszabalyi elSivas hianyaban — legaldbb a kivetkezd
szélességii épitési teriiletet kell biztositani a vonalvezetési jellemzdk figyelembevételével:

a) gyorsforgalmi i (autopdlya, auiout) esetén 60 m,

b) féiit esetén 40 m,

c) orszagos mellékut esetén 30 m,

d) helyi gyiijtéiit esetén 22 m,

e) kiszolgalo it esetén 12 m,

f) kerékparit esetén 3 m,

g) gvalogiit esetén 3 m,

h) kétvaganyi vasit esetén 20 m,

1) egyvaganyi vasiit esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgdlo, a teriiletet igénybe vevik
ellatasdt szolgalo kereskedelmi, szolgdltato, és szallas, tovabbda ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamdra szolgald lakds rendeltetést tartalmazhat.” |

(2) A Kou jelii kozati kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriileten elhelyezhetd:

a)  orszagos ¢s helyi kézathalozati elem és annak csomopontja,

b)  tomegkozlekedési megalldhely €s épitménye,

¢)  varakozohely (parkolo),

d)  kerékparut, gyalogos 1t, jarda, mindezek zoldfeliileti elemei, vizelvezetési és kornyezetvédelmi
létesitményei,

e)  kozmi- és hirkozlési 1étesitmény, valamint

) tizemanyagtolto allomas és létesitményei

(3) A Kok jelii kotottpalyas kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriileten elhelyezheto:

a)  vasuti vagany, mitargy, miszaki €s biztonsagi berendezés, ezek miikddtetéséhez sziikséges
épitmény,

b)  allomas épiilet és kiszolgalo 1étesitményei

¢)  raktar, szolgalati lakas, iroda,

d)  allomashoz kapcsolédoan kiskereskedelmi-vendéglato 1étesitmény,

e)  egyéb kozlekedési palya, varakozohely (parkolo) mindezek zdldfeliileti eleme, vizelvezetési és
kornyezetvédelmi létesitménye, valamint

) koézmi- és hirk6zlési 1étesitmény.

40. Zoldteriilet — kézpark [Zkp|, kozkert [Zkk]

45. §
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(1) Zoldteriileten a jogszabaly vonatkozd rendelkezéseiben [OTEK 27. §.(1) (3)] nevesitett
épitményeken tal az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[, (1) A zéldteriilet allandoan novényzettel fedett kézteriilet (kiozpark, kizkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megdrzésél, javitasdat, dkoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgdlja.

(2) A zédldteriiletnek kizutrol, koztérrdl kozvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
megkozelithetonek és haszndlhatonak kell lennie.

(3) A zdldteriileten elhelvezhetd a teriilet rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges épitmény és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A zoldteriilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassdaggal helyezhetd el.

(5) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zdldfeliileti ardnya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kivetkezd:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab) a legkisebb zdldfeliilet: 60%,

b) kozpark esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépiteitség: 3%,

a legkisebb zdldfeliilet: 70%. "]

(2) A zoldteriiletek [Zkk és Zkp] sajatos elirasai:

(3) A teriileten kiilondsen elhelyezheto

a)  apihenést és testedzést szolgalo épitmény,

b)  ateriilet fenntartasahoz és védelméhez sziikséges épitmény, valamint
¢)  ateriilet hasznaloi szamara kialakitott parkolo

d)  és kozlekedési ut

41. Erdéteriilet [Ev, Eg,]
46. §

(1) Erd6 teriileten a jogszabaly vonatkozd rendelkezéseiben [OTEK 28. § (1) (3)] nevesitett
épitményeken tul az alabbi kiegészitésekkel helyezheto el:

[, (1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdé teriiletfelhaszndlasi célja szerint:

a) védelmi,

b) gazdasdgi,

c) kdzjoléti

lehet.

(3) A védelmi erdében — az erdei kilato, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erdében a
honvédelmi és katonai épiiletek kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az erddteriilet telkén

a) gazdasdgi rendeltetésii erddteriileten legfeljebb 0,5%-o0s beépitetiséggel,

b) kazjoléti rendeltetésii erdbteriileten legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel

az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el. [

(2) Az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdéteriileteken a kezelési terv el6irdsai az
iranyadoak.

(3) Az erdéteriileten belill kijel6lt 6vezetek az aldbbiak:
1. Ev védoerdd
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2. Eg gazdasagi erd6

(4) Erdéteriileten épitmény — a hatalyos jogszabalyi eléirasokkal [Az erdérél, az erdé védelmérdl és
az erdé-gazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVIL térvény 77-83. § szakaszai] Osszhangban — csak
kivételesen indokolt esetben, az erdéteriilet igénybevétele mellett helyezhetd el.

(5) Erdoteriileten, elsésorban

a)  az erd6gazdalkodast szolgalo, valamint

b)  azelsédleges rendeltetéssel dsszhangban allo épitmény helyezhet6 el.

¢)  Azokon az erdéteriileteken melyeket a magasabb rendili jogszabalyok alapjan volt sziikséges
erdd dvezetbe sorolni a jelenlegi, kialakult teriilethaszndlat megsziintetésével, az ott kialakult
lako vagy mezdgazdasagi tizemi funkcio megtarthato, feltjithatd, bovithetd.

42. Mezogazdasagi teriiletek
47. §

(1) Mezdgazdasagi teriileten a jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 29. § (1)-(4)]
nevesitett rendeltetéseket szolgalo épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[, (1) A mezbégazdasagi teriileten a novénytermesziés, az dallattartds és allattenyésziés és a haldszal,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasdra, tarolasdara és drusitasdara szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi teriilet:

a) kertes,

b) dltalanos

mezogazdasagi teriilet lehet.

(3) A mezégazdasagi teriileten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével

1. a 720 m*-t el nem érd teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 7201500 m* kozétti teriiletnagysagi telken — a nadas, a gyep és a szantd miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével — legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel elsdsorban a taroldas céljat szolgalo
egy gazdasagi épiilet és terepszint alatli épitmény (pince) helyezheld el,

3. az 1500 m*-t meghalado teriiletii telken épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el.
(4) A mezégazdasdgi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakdépiilet sz616, gyiimdlcsos és kert
miivelési dg esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m* telekteriilet felett helyezhetd el tigy,
hogy az a megengedett 10%-o0s beépitettség felét nem haladhatia meg. A kiilonallo lakoépiilet
beépitési magassdaga legfeljebb 7,5 m Iehet.

(5) A mezbgazdasdgi teriileten t6bb 6ndllo telekbdl mezdgazdasagi birtokiest alakithato ki. A
birtoktest esetében a 10%-o0s beépithetdség a birtokitesthez tartozo dsszes telek teriilete utan szamitva
csak az egyik telken is kihaszndlhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri,
és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatdra nincs korldtozé hatdssal, vagy azt
nem veszélyezteti. Ebben az esethen a birtokkdzpont beépitettségének  meghatarozdasakor
beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a
45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallds jellegii épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(7) Indokolt esethen a birtokkdzponthoz tartozé mds telken kiegészité kozpont alakithato ki, ha a
kazpont beépitettsége a kizponthoz tartozo dsszes telek teriilete utan szamitott beépithetdségi
mértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozdas szerinti
beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) Mezdguazduasdgi teriileten 1évo, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeliebb 10%-0s
beépitettséggel helyezhetd el. A kiilondllo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet. ']
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(2) Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkozpont kialakitasara — amennyiben rendelkezésre all —
elsédlegesen miivelésbdl kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

43. Kertes mezogazdasagi teriilet [Mk]
48. §

(1) Az dvezetben a vonatkozo jogszabaly [OTEK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokkdzpont nem alakithato
ki.

(2) Az MKk/1 dvezetben, a kertes mezdgazdasagi teriileten 1évo, zartkerti miivelés alol kivett, vagy
zartkerti miivelési aga telken épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten
lakoépiilet is elhelyezheto.

(3) Lakoépiiletek esetén legalabb 6t méteres eldkertet kell tartani a szabélyozott, tervezett ut altal
kialakitando telekhatartol.

(4) Az MK/2 6vezetben elhelyezkedd legfeljebb 3 % beépitettségi mértékig elsésorban a tarolas céljat
szolgalo egy gazdasagi épiilet ¢és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el szabadon alloan,
legfeljebb 4,0 m épiiletmagassaggal. Az dvezetben lakééplilet nem létesithetd.

44, Altalanos mezogazdasagi teriilet [M]
49.§

(1) Az altalanos mezégazdasagi teriileten kijelolt 6vezetek az alabbiak:
a)  Ma-1 Jellemzben szanté miivelési agu teriiletek
b)  Ma-2 Jellemzben gyep, rét, legeld milvelési agh

(2) Az Ma-2, jellemzden gyep, rét, legeld miivelési agu teriileteken:

a)  amegengedett legnagyobb beépitettség mértéke legfeljebb 3%,

b)  kiilondsen az allattartassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el,
¢)  lakoépiilet nem épithetd

45, Vizgazdalkodasi teriilet [V]
50. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezetében a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 30. § (1)-
(2)] nevesitett épitményeken kiviil, az alabbi épitmények kiilon jogszabalyok keretei kozott is
elhelyezhetdk:

[., (1) A vizgazdalkoddassal dsszefiiggd teriiletek:

1. a folyovizek medre és parti savja,

2. az allovizek medre és parti savja,

3. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartisba még nem vetl szigetek,

4. a kozcéli nyilt csatorndk medre és parti savja,

53a vizhazis teriiletek,

6. a hullamterek,

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet. "]

(2) A teriileten killonésen elhelyezhetok:
a)  afelszini vizrendezés 1étesitménye és miitargya,

30

KészeghyArt Bt. - 2026 - 110



SARAND KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI MODOSITASA (3 MODOSITASI PONT) - VELEMENYEZESI

DOKUMENTACIO

b)  ameder hasznalataval, fenntartasaval osszefiiggd miiszaki-technologiai létesitmény,
¢)  hidpillér
d)  egyéb kdozmii 1étesitmények

46. Kiilonleges beépitésre nem szint kézmii 6vezet [KbKm]
51.8

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant kozmi teriilet elsGsorban kézm épitmények, valamint azok
kiszolgald épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezeten beliil épiilet csak a kozmiivek kiszolgalasat biztositd tevékenység, rendeltetésé
szamara helyezhetd el.

(3) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando:

a)  beépitési mod szabadonallo,

b)  az alakithaté legkisebb telekméreteket 300 m’

¢)  amegengedett legnagyobb beépitettség mértéke 10%

d)  amegengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke 7,5 m.

(4) A technoldgiai berendezések esetében az egyes miitargyak magassaga az eldirt megengedett
legnagyobb épitménymagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 20 méteres magassagig a beépithetd
teriilet 20%-at nem meghalado mértékben.

(5) Kozmii ovezet, gazataddé allomas KbKm. Az Ovezetben épiiletek legfeljebb 10%-os
beépitettséggel helyezhetdk el.

47. Idegenforgalmi- turisztikai céla, beépitésre nem szant kiilonleges évezet [KbId]
52.8

(1) Az 6vezet a telepiilés belteriiletének nyugati szélén idegenforgalmi és turisztikai hasznositasra
kijelolt teriilet sajatos hasznalatanak és épitési lehetségeinek szabalyozasa érdekében kertilt
meghatarozasra.

(2) Az dvezetet igényes, parkositott teriiletként kell kialakitani.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd, kialakithato:

a)  horgaszto és kiszolgald épitményei,

b)  pihend- és rekreacios teriilet,

¢)  idegenforgalomhoz kapcsolodo kozosségi épitmények,

d)  kereskedelmi- szolgaltato épiilet,

e)  vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

£ milvelddési, oktatasi céla épiilet

g)  sportolasi célu teriilet és épitményei

h)  egészségiigyi cell épitmények

i) atulajdonos és hasznald szamara szolgalo lakas

j)  kialakithato ,, Tanyasi udvarhaz”, ahol lakoépiilet a hozza tartozo allattartd épiiletek, a népi
hagyomanyokhoz tartozd kézmfiipari tevékenység szamara szolgalo épiiletek, valamint a
sziikséges tarolo és kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(4) Az épiiletek elhelyezésénél a kovetkezo eldirasokat is be kell tartani:
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a) A beépités modja szabadonallo,

b)  Alegnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 2 %-a,
¢) Az alakithato legkisebb telekteriilet 1 ha,

d) A létesithetd maximalis épiiletmagassag 7,5 méter.

e) Az dvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(5) A teriilet a szabalyozott rendeltetésre torténd felhasznalasa, valamint az épiiletek elhelyezése
szamara a szabalyozasi terven jelolt régeészeti leléhely, mint teriilethasznalatot korlatozé tényezd
jellenik meg.

52/A §' [Megiijulé energiaforrdsok hasznositisdinak céljdra szolgdld teriilet dvezete Kb-Enf

(1) Az oOvezetbe a megljuld energia hasznositist szolgalé, 5 MW-nal kisebb teljesitményti
eromiivek/napelemparkok szamara kijeldlt teriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben kizardlag a megujulo energiaforras miitargyai kozill az erdmilivek mitargyai és
jarulékos épitményei helyezhetdk el. Egyéb épitmények koziil csak a teriilet mitkodésével dsszefliggd

épitmény helyezheto el.

(3) Az ovezetben elhelyezett erémiivek (napelemparkok) teriilete koriil véddkerités létesitése
kotelezo.

48. Természetkozeli teriilet [Tk]
53.
(1) A teleptilés természetkozeli teriileteinek lehatarolasat a szabalyazasi terv tiinteti fel.

(2) A természetkozeli teriilet Gvezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.

TIZENKETTEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

54. §
(1) A HESZ a kihirdetésétél szamitott 30. napon 1ép hatélyba.

(2) A HESZ elbirdsait a hatalybalépése napjat kovetéen indult épitési hatosagi iigyekben kell
alkalmazni.

(3) A HESZ hatéalybalépésével egyidejiileg a Sarand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél, szolo
12/2001. (X.3.) dnkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

1 Az I/A. §-t a Sarand Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 19/2023. (XI. 15.) 6nkormanyzati rendelete 2.
§-a iktatta be.
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1. melléklet’

(A melléklet szovegét a(z) 16-2018.(X1.20.) rendelet melléklete egységes szerkezetben.pdf
elnevezeésii fajl tartalmazza.)

2 Az 1. melléklet a Sarand Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 19/2023. (XI. 15.) énkorméanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott széveg.
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Szabdlyozas (belteriilet)

Beltertileti tervlapok
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2021-szab BT jelm.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

(A melléklet szoveget a(z) Sarand TRT 2024-szab BT F5m.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT F4.pdf elnevezésh f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT F3.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand_TRT 2024-szab BT F2m.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szoveget a(z) Sarand TRT 2024-szab BT Flm.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szoveget a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C9.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C8m.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C7m.pdf elnevezésii fjl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C6.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand_TRT 2024-szab BT _C5.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C4m.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C3.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C2.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand_ TRT 2024-szab BT _Clm.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Szabdlvozds (kiilteriilet)

Kiiltertileti tervlapok
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2021-szab KT jelm.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

(A melléklet szoveget a(z) Sarand TRT 2024-szab Hm.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab_G.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Sarand_ TRT 2024-szab_Fm.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab_E.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(A melléklet szoveget a(z) Sarand TRT 2024-szab D.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(A melléklet szoveget a(z) Sarand TRT 2024-szab Cm.pdf elnevezési fijl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT B.pdf elnevezésii fijl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT A.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)
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Szerkezet

Szerkezet
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2021-szerkezet jelm.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(A melléklet szoveget a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet Hm.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet G.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet Fm.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet E.pdf elnevezésii fijl tartalmazza.)
(A melléklet szoveget a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet D.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet Cm.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet B.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet A.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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